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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

ال وقل  عن طري  المو     ــفات  لكترونيا ــروط والمواصــ ــة الشــ ــتندات المحددة والمط وبة را كراســ يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المســ
ــمان البنكال ريقدم   Furas.momra.gov.saالإلكترونا   ــل خطاض ال  ــتاناأ أص أو عن طري  تطبي  الأجهزة القكية )ررص(ل باس

من المسـتامر أو من يفو ـو ويكتض ع يو اسـم المسـتامر وعنوانو وأر ام التواصـل معول را الموعد  -را ظرف مختوم ومغ   –الأصـل  
  المو   الإلكترونا المشار  لية. والمكان المع ن عنو لفتح المظاريف م   رراق صورة ال مان البنكا را 

 ( أمام كل مستند  ن كان مررقاا ومختوما  قا كان قل  مط وبا.     علامة )  

 هل مرر ؟  المستند م

  نموقج العطاأ 1

  توكيل رسما موا  ) قا  ام بالتو ي  ع ى العطاأ ومررقاتو شخص غير مقدم العطاأ( 2

   ابات أن المسؤول عن الشركة أو وكي ها القي و   ع ى العطاأ لديو الصلاحية ل تو ي   3

  صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4

  صورة رخصة الاستامار الأجنبا  قا كان المستامر غير سعودي 5

  الاستامار العقاريو دارة الحدائ   و نشاأ شهادات الخبرة الخاصة بتشغيل وصيانة 6

7 
ــعودي ــة النقد العربا السـ ــسـ ــمان من بن  معتمد لدؤ مؤسـ من  يمة العطاأ   %25بقيمة    خطاض  ـ

ا  ــاريا ــنوي س ــنة  الس ــتاماري عن الس ــداد  يمة العائد الاس  وغير  ابل للإلغاأ و ابل ل تمديد  لى حين س
 الأولى حال ترسية المنارسة ع ى المتقدم

 

  الزكاة والدخلصورة من شهادة  8

  صورة من شهادة الاشترا  بالغررة التجارية سارية المفعول 9

  صورة من الشهادة الصادرة من مكتض التأمينات الاجتماعية 10

  صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 11

  صورة  ابات العنوان الوطنا 12

  كراسة الشروط والمواصفات وم حقاتها 13

 من  يمة العطاأ السنوي  %25استبعاد العروض التا تت من خطاض  مان أ ل من سيتم 
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة   . ب
 الشروط والمواصفات 

 
من   بالمو   المحدد  حســـض النشـــاط المحدد من المســـتامر  المراد   امتو وتشـــغي و و دارتو المشـــرو هو  :المشــروع

 الأمانة

 والمو ح مو عو وحدوده ومساحتو ومكوناتو من  بل الأمانة أو البناأ العائد م كيتو للأمانة رضالأهو  العقار:

 مرخصة تزاول نشاط  نشاأ و دارة وصيانة وتشغيل مال ها المشرو   هو شركة أو مؤسسة   مقدم العطاء:

 جازان منطقة أمانة  الأمانة:

 النشاط المط وض ل مشرو صة تزاول هو شركة أو مؤسسة مرخ المستثمر:

تبعها يدة بهدف الحصول ع ى أع ى سعرل وتتأخق شكل مزا المستامرينها طريقة لإاارة التنارس بين  المنافسة:
 الأمانة عند تأجير العقارات والأنشطة

الـــمـــنـــافســـــــة  
 الالكترونية:

تطبي  الأجهزة القكية تقديم المستامرين عطاأتهم را المنارسة عن طري  المو   الإلكترونا ررص أو 
 ./https://furas.momra.gov.saل مو  

 كراسة الشروط والمواصفات وم حقاتها. الكراسة:
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   المنافسة الجدول الزمني المتوقع لإجراء   .ج
 حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى 

 
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

  التاريخ القي تم ريو النشر  تاريخ الإعلان

  كما هو محدد را الإعلان  آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد را الإعلان  موعد فتح المظاريف 

  تحدده الأمانة المنافسةإعلان نتيجة 

  تحدده الأمانة الإخطار بالترسيةموعد 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه  
 المنافسة

ا من تاريخ  شعار   خلال خمسة عشر يوما
الأمانة/الب دية ل مستامر بمراجعتهال رإن لم يراج   

يرسل لو  شعار نهائال ويعطا مه ة   ارية خمسة  
ا   .عشر يوما

 

  العقدخلال شهر من تو ي   تاريخ تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد 

من تاريخ تس يم العقار بموجض مح ر تس يم مو   
من الأمانة والمستامرل و قا لم يتم تو ي  المستامر  

مح ر تس يم العقار يتم  شعاره خطياا وتحسض  ىع 
 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند تو ي  العقد ىموعد سداد أجرة السنة الأول

 
 
 
 
 
 



  
 

 44من  7الصفحة  كراسة شــروط ومواصفات  تشغيل وصيانة حديقة النخيل بالمرجان 

 

 

 مــقـــدمــــة  . 1
 

ــة جــازانترغــض  ــة منطق ــا طــر   أمان ــة  عامــة منارســةر ــ  المنارســة الإلكتروني ــى المســتامرين عــن طري ع 
 المررقـــةلورــ  التفاصـــيل المبينـــة رـــا كراســة الشـــروط والمواصـــفات  لإنشــاأ وتشـــغيل وصـــيانة الحديقـــة

ــا ــات الت ــح المع وم ــا تو  ــتامرين  والت ــى المس ــض ع  ــدمين يج ــالالمتق ــة به ــديم  الإحاط ــد تق ــا عن ومراعاته
 .المنارسةعطاأاتهم لهقه 

ــة  ــة والد يقـ ــراأة المتأنيـ ــتامرين القـ ــة بالمسـ ــة / الب ديـ ــض الأمانـ ــةوتهيـ ــات الكراسـ ــى  لمحتويـ ــرف ع ـ ل تعـ
ــفات  ــتراطات والمواص ــةلالاش ــة  الفني ــض القانوني ــدلوالجوان ــات  ل عق ــتامرلوالتزام ــن  المس ــو م ــا يمكن ــديم بم تق

ــقه  ــوز به ــو الف ــيح ل ــدروس يت ــت الفرصــة الاســتامارية عطــاأ م ــا قات الو  ــا بشــكل ســ يم ور والاســتفادة منه
 يحق  للأمانة / الب دية أهداف الأمانة/ الب دية من المشرو .

ــة جــازان  وترحــض ــة منطق ــا أمان ــراغبين ر ــن المســتامرين ال ــة استفســارات أو استي ــاحات م ــى أي ــالرد ع  ب
ــول  ــةدخ ــن  لالمنارس ــاحات ويمك ــارات أو الاستي  ــديم الاستفس ــتامرين تق ــ  ل مس ــن طري ــة ع ــتاماروكال  الاس

 بإحدؤ الطرق التالية: والاستدامة المالية
 

 التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة وتقديم الاستفسار مكتوبا: 

 الشمالي.الكورنيش  –جيزان  -امانة منطقة جازان  –والاستدامة المالية  الاستثماروكالة 

 ( 0173217050(       فاكس: )0561220097(     تليفون: )1266ص.ب: )

 jazinvestment@momrah.gov.sa البريد الالكتروني:

 www. jazan.sa الموقع الإلكتروني:
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 العقار   وصف  . 2
 

نوع 
 النشاط 

 النخيل بالمرجان بمدينة جازان حديقة  تشغيل وصيانة

مكونات 
 النشاط  

مسار   –مقاها  –مطاعم   –مسبح وألعاض مائية  –صالات ريا ية مغطاة  –ملاعض ريا ية 
 دورات مياه(   – الخدمات )مص ى   –منطقة ألعاض ترريهية خارجية  –دراجات 

موقـع 
 العقـــار 

   جزيرة المرجان  – جازان 

حــدود 
 الموقع

 

 ( 42حسض الكروكا المرر  صفحة ر م )

أنظمة  
 البناء 

ور    حسض ما تحده الأمانة عدد الأدوار 
   الأنظمة لديها 

من مساحة الك ية   %25 معامل البناأ 
 ل حديقة  

مساحة  
 الأرض

 2م  25672.40

 :بالموقعالخدمات 

يتم استخراج التراخيص ع ى البيانات المو حة اعلاهل ورا حال مخالفة قل  ل تراخيص وكود البناأ  -
 والاشتراطات ريتم التقيد بالاشتراطات والأنظمة الب دية.   

المع ومات والبيانات ومدؤ  مكانيات توصيل  - المو   والحصول ع ى كارة  التعرف ع ى  المستامر  ع ى 

 الخدمات والتا  د تؤار ع ى الجدوؤ الاستامارية ل مشرو   بل تقديم عطائو ل منارسة.   

يجض ع ى المستامر الاطلا  ع ى المو   بما ع يو من اشغالات   وع يو تسوية المو   ع ى حسابو را   -

 حالة وجود اشغالات ع يو. 

ع ى مقدم العطاأ أن يعاين المو   معاينة تامة نارية ل جهالة وأن يقب و كما هو ع ى حالتو وأن يدرس  -
كارة الجوانض الخاصة بالشروط المكانية واشتراطات كود البناأ السعودي والاشتراطات الخاصة  

 بإ امة المشرو . 

بالشروط والمواصفات  ل حدائ  والالتزاميجض ع ى المستامر الاطلا  ع ى دليل التدخلات الح رية  -
من وزارة الشؤون  الحدائ  الصادرةالتا حددتها لائحة الشروط والمواصفات الفنية لتنفيق مشاري  

 الب دية والقروية والإسكان. 
 ير تطوير الحدائق  بمعاي  المتعلقةجميع متطلبات يجب على المستثمر الاطلاع على *
 

 امسح الباركود          
 
 دليل التدخلات الحضرية للحدائق  يجب على المستثمر الاطلاع على *
 

امسح الباركود       
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 والتقديم   المنافسةاشتراطات دخول . 3
 :المنافسة من يحق له دخول1/3

التقدم و دارة الاسـتامار العقاري  الحدائ     وصـيانة وتشـغيلرا مجال  نشـاأ    قات الخبرة   شـركات والمؤسـسـاتل يح  1/1/3
ــةهقه   ار ــائى حتى الممنوعين من التعامل نظاما . ما عدا المنارس ويح  ن التعاملل مدة المن  م تنتهاأو بحكم   

بعد  موعدها  عنل أو كانوا ممن يتأخرون را سـداد الأجرة متأخرة  ع يهم مسـتحقات  القين اسـتبعاد  للأمانة أو الب دية
 .والموارقة ع ى استبعاده والإسكان الب دية والقروية الشؤونررعها لوزير 

  يسري ع ى الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستامار الأجنبا. 2/1/3
 لغة العطاء:2/3

ــعودية رع ى  1/2/3 ــمية را المم كة العربية السـ الالتزام بالتعامل بها را  مقدم العطاألما كانت ال غة العربية ها ال غة الرسـ
يســتانى من قل  الكتالوجات   وبياناتول مررقاتولوجمي    العطاألرا قل     بما المشــرو لجمي  المكاتبات المتع قة بهقا 

 .بال غة الانج يزية الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التا يجوز أن تكون
ــتند بأي لغة أخرؤ يتم ترجمتو  لى ال غة العربية عن طري   2/2/3 من خلال مكتض ترجمة  مقدم العطاأرا حال التقدم بمسـ

 تباس را الم مون.لالا وول ع يو را حالة الاختلاف أويعتبر النص العربا هو المع  معتمدل
 العطاءات:مكان تقديم  3/3

تقُدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية والمواصفات الكترونياً، وفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق  

المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية، يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه في المنافسة  

بداخله ويكتب   بالشمع الأحمر  عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر  الإلكترونية داخل ظرف مختوم 

وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة، مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ  

الرقم   على  الوطني  الاتصال  مركز  مع  التواصل  خلال  الإلكتروني   199099من  البريد  طريق  عن  أو 

inv@momra.gov.sa     وتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقياً، كما يمكن إرساله بالبريد المسجل

 على العنوان التالي: 

  أمانة/ منطقة جيزان 
 مبنى امانة منطقة جازان .      -الدور الخامس -قاعة الاجتماعات الرئيسية  -لجنة فتح المظاريف   

 ( 0173217050(    فاكس: )017329000(: تليفون: ) 1266ص.ب: )    
 www. jazan.sa  البريد الالكتروني:    

 :وفتح المظاريف تقديم العطاءات موعد
العطاأات ورتح المظاريف هو التاريخ المع ن عنو را الصـحف ورا مو   الأمانة أو تطبي  الأجهزة القكية  الموعد المحدد لتقديم 

 ررص أو منصة ررص.
 

 العطاء:تقديم  4/3
ع ى المســتامر اســتيفاأ نموقج العطاأ المرر  بالد ة اللازمةل وقل  طباعةل والالتزام التام بما تق ــا بو البنود الواردة   1/5/3

 بكراسة الشروط والمواصفات وم حقاتها.
تقدم العطاأات عن طري  المنارســة الإلكترونية ويتم  رراق كل المســتندات المط وبة را كراســة الشــروط والمواصــفات   2/5/3

 لكترونيا عن طري  منصــة رررصر أو تطبي  الأجهزة القكية رررصر ويقدم أصــل خطاض ال ــمان البنكا را ظرف 
ــتام ــم المس ــو ويكتض ع يو اس ــتامر أم من يفو  ر وعنوانو وأر ام هاتفو ور م الفاكس م  أرراق  مختوم ومغ   من المس

 صورة ال مان البنكا را المو   الإلكترونا المشار  ليو.
نفسول أو الشخص المفوض من  ب ول و قا  دم العطاأ  المستامريجض تر يم صفحات العطاأ ومررقاتو والتو ي  ع يها من  3/5/3

 أو مصحوبا بوكالة شرعية. التجاريةلمن الغررة  امن شخص مفوض يجض  رراق أصل التفويض مصد 
 الأسعار: كتابة5/3

 ي ا:عند  عداد عطائو أن يراعى ما  المستامريجض ع ى 
ا لمتط بات كراسـة الشـروط والمواصـفاتل ولا يجوز لو  جراأ أؤ تعديلل أو  بداأ أؤ تحفظ  1/6/3 أن يقدم السـعر بالعطاأ ورقا

 أو مواصفاتهال ويستبعد العرض المخالف لقل . المنارسةع يهال أو القيام بشطض أؤ بند من بنود 
ا(  اتدون الأسعار ر 2/6/3 ا وكتابة )حرورا  .يالسعود بالريالالعطاأ أر اما
الكشــطل أو المحول أو الطمسل وأؤ تصــحيح أو تعديل رى عرض الســعر يجض أن تعاد كتابتو من   ل مســتامرلا يجوز  3/6/3

 جديد بالحروف والأر امل والتو ي  ع يو وختمو.

mailto:inv@momra.gov.sa
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 العطاء:مدة سريان 6/3
ا( تسـعون  90مدة سـريان العطاأ ) ا ميوما ط ض مد سـريان العطاأ  قا ما  االح  رللأمانة و التاريخ المحدد لفتح المظاريفلن يوما

 ا ت ت ال رورة قل ل ويبقى العطاأ نارق المفعول وغير جائز الرجو  ريو من و ت تقديمول وحتى نهاية مدة سريان العطاأ.
 الضمان:7/3

من  يمة العطاأ الســنوي ســارياا وغير  ابل للإلغاأ حتى تاريخ ســداد    %25بنكا بقيمة    يجض أن يقُدم م  العطاأ  ــمان 1/9/3
لدؤ    شـكل خطاض  ـمان من بن  معتمد القيمة الايجارية ل سـنة الأولى را حالة ترسـية المنارسـة ع ى المتقدمل ويقدم را

 وأن يكون غير مشـروطل وغير  ابل للإلغاأل وأن يكون واجض الدر  عند أول ط ض منمؤسـسـة النقد العربا السـعوديل 
 الحاجة  لى  نقار أو حكم   ائا. نالب ديةل دو الأمانة أو

يكون أ ل من  يمة  يجار سـنة واحدةل أو  بو  أو تكون  يمة ال ـمان  ال ـمانليسـتبعد كل عطاأ لا يرر  بو أصـل خطاض   2/9/3
 ل وليس ل مستامر الح  را الاعتراض ع ى الاستبعاد.المستامربغير اسم  ال مان مقدما خطاض

 
 الضمان:موعد الإفراج عن 8/3

ويفرج عن ال ـمان البنكا ل عطاأ الفائز بعد سـداد    لالمنارسـةرور البت را   مقبولةلأصـحاض العطاأات غير ال البنكا  يرد ال ـمان
 . يمة العائد الاستاماري عن السنة الأولى

 العطاء:مستندات 9/3
 قكره:استيفاأ و رراق المستندات التالية وبالترتيض الوارد  المستامريجض ع ى 

ا المستامرنموقج العطاأ والتو ي  ع يو من  1/10/3  تاريخ التو ي .   اباتم   لبختمول أو ممن يفو و لقل ل ومختوما
ومررقاتو شـــخص غير  قا  ام بالتو ي  ع ى العطاأ وقل   ل  ل أو وكالة شـــرعيةالغررة التجاريةمن   امواق اتوكيل رســـم 2/10/3

و   ع ى العطاأ   القيول عن الشـركة أو وكي ها  شـركة يجض  رراق ما يابت أن المسـؤ  المسـتامرو قا كان  العطاألمقدم 
 .ومررقاتو لديو الصلاحية ل تو ي  نيابة عن الشركة

 .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/10/3
 صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول. 4/10/3
 صورة من الاشترا  بالغررة التجارية. 5/10/3
 صورة من الشهادة الصادرة من كتض التأمينات الاجتماعية. 6/10/3
 .صورة رخصة الاستامار الأجنبا  قا كان المستامر غير سعودي 7/10/3
 .أعلاه( 3/8ي )وطبقا ل شروط الواردة را البند السعود اخطاض  مان من بن  معتمد لدؤ مؤسسة النقد العرب 8/10/3
ــة 9/10/3 ــفات المنارس ــروط ومواص ــة الش ــمالب دية   /مختومة بختم الأمانةال  اوم حقاته  كراس ــتامر االرس ل مو عا ع يها من المس

تامرتأكيداا لالتزام  ومختومة بختمول  ة   القيالمط   بما ورد بهال ويجض  رراق صـورة  يصـال الدر     المسـ تم شـراأ كراسـ
 الشروط والمواصفات بموجبو.

 



 

 

   
   

   
   
   
   

 واجبات المستامر  بل  عداد العرض .4
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض.4
 

 بالكراسة:دراسة الشروط الواردة  1/4
ــتامرع ى   ــة  المس ــة  دراس ــفات  بنود كراس ــروط والمواص ــة الش و عداد    ود يقةلوارية   الواردة دراس

 /للأمانة العرض ورقا لما تق ــا بو هقه الشــروط والمواصــفاتل وعدم الالتزام بقل  يعطا الح   
 را استبعاد العطاأ. ةالب دي

 :المنافسة الاستفسار حول بيانات  2/4
ــو    ار ــةبند من بنود  أيحالة غموض أو عدم و  ــتامرل يجض ع ى المنارس ــار من  المس ــتفس الاس

ا ل حصـول ع ى الإي ـا  اللازم  بل تقديمو لعطائول وقل  بمدة لا تقل عن عشـرالأمانة/  ةالب دية خطيا
ــارات  الأمانة/الب ديةقوم توسـ ــالمحدد لتقديم العطاأاتل  النهائامن التاريخ  أيام ــتفسـ بالرد ع ى الاسـ

أيام  بل الموعد المحدد   خمسـةرا موعد أ صـاه    كتابة لكل من اشـترؤ كراسـة الشـروط والمواصـفات
الـمـظـــاريـف فـتـح  م  لـ قـــديـ تـ اـمـر  ــتـ  ـمســـ لـ مـكـن  يـ كـمـــا  عـنل  ــتـفســـــــارات  مـنصـــــــة   الاســـ طـريـ  

https://furas.momra.gov.sa .أو تطبي  رررصر 
 العقار: معاينة  3/4

  الحـدودور     ل جهـالـةلبمعـاينـة العقـار معـاينـة تـامـة نـاريـة  و بـل تقـديم عطـائـو أن يقوم    المســـــتامرع ى 
ا تاماا ع ى   . السائدة بو و ا الأالمعتمدةل وأن يتعرف تعررا

ا الادعاأ أو   المســـتامرويعتبر    د اســـتورى هقا الشـــرط بمجرد تقدمو بعطائول بحيق لا يح  لو لاحقا
  .ال المتع قة بووالأعم العقارالاحتجاج بأية جهالة بخصوص 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

   
   

   
   
   
   

رتح  ا يح  للأمانة/ل ب دية ول مستامر  بل وأاناأ م .5
 المظاريف 
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 للبلدية وللمستثمر /يحق للأمانة ما . 5
 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف 

 
 والمواصفات: وتعديل الشروط   المنافسةإلغاء  1/5

ةل ب دية  لغاأ  للأمانة/يجوز   قا ا ت ـت   بعد أخق موارقة صـاحض الصـلاحية  بل رتح المظاريف  المنارسـ
ــمون أ ــارة أو الحقف أو التعديل لم ـ ــ حة العامة قل . ويح  لها الإ ـ ــة    يالمصـ بند من بنود كراسـ

 امت بشـراأ  االشـروط والمواصـفات بموجض خطاض أو  خطار  لى جمي  الشـركات أو المؤسـسـات الت
ع ى أن تعتبر أية   ـارة أو حقف أو تعديل  المظاريفلكراسـة الشـروط والمواصـفاتل وقل   بل رتح  

ــروط والم ــات بو جزأ لا يتجزأ من هقه الش ــس ــركات أو المؤس ا لجمي  تم  خطار الش ــفات وم زما واص
 المتنارسينل ولا يح  لهم الاعتراض ع ى قل .

 المظاريف: تأجيل موعد فتح  2/5
لب دية تأجيل تاريخ وموعد رتح المظاريف  قا ما دعت ال رورة  لى قل ل و قا تم قل  رإن  ا  للأمانة/يح  

ــتخطر جمي    نة/االأم العطاأات بالتأجيل كتابةل أو عن طري  البريد الإلكترونا المعتمد   مقدماالب دية سـ
 للأمانة.

 العطاء: سحب  3/5
 لا يح  ل مستامر سحض عطاأه  بل موعد رتح المظاريف.

  العطاء: تعديل  4/5
دعـاأ من صـــــاحـض    أيلن ي تفـت  لى ول  را عطـائـو بعـد تقـديمـوتعـديـل    أي   جراأ  لمقـدم العطـاألا يجوز  
 .بعد تقديمو عطائو راخصوص خطأ  وجودالعطاأ ب

 المظاريف: حضور جلسة فتح  5/5
ويجض أن يكون مندوض  المحددلالموعد   اأو مندوبو ح ـــور ج ســـة رتح المظاريف ر  ل مســـتامريح  

ا بوكالة شـرعية  سـعودي الجنسـيةل الشـركة أو المؤسـسـة المفوض لح ـور ج سـة رتح المظاريف مصـحوبا
لمؤسـسـة مصـد ا من الغررة التجارية ولا يح  الاعتراض لمن لم يح ـر أو تفويض من مدير الشـركة أو ا

 الج سة.
 



 

 

   
   

   
   
   
   

 الترسية والتعا د وتس يم المو    .6
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
 : لترسية والتعاقد ا1/6

ار  1/1/6 ة الاســـــتامـ دم العروض  لى لجنـ ا تقـ ة رتح المظـاريف  جراأاتهـ ل لجنـ د أن تســـــتكمـ بعـ
 حية بما تراه.وتقديم التوصية لصاحض الصلا لدراستهال

خلال أسـبو  ع ى الأكار من تاريخ الترسـيةل لمراجعة   المنارسـةيتم  خطار من رسـت ع يو   2/1/6
ا من تاريخ الإخطار لاســتكمال الإجراأاتل و قا لم   الأمانة/الب دية خلال خمســة عشــر يوما
ا أخرؤل   يراج  خلال هقه المدةل يرســل لو  خطار نهائال ويعطى مه ة خمســة عشــر يوما

ــارية يتم  لغاأ حقو را التأجير ورى حالة تخ فو عن مراجعة الأمانة/الب دية بعد المدة  الإ ــ
 ومصادرة ال مان.

ــلاحية    يجوز للأمانة/ ل ب دية 3/1/6 ــاحض الص ــية بعد أخق موارقة ص ــةترس ــاحض   المنارس ع ى ص
ل ولم يستكمل الإجراأات المنارسةالعطاأ الاانا بنفس  يمة العطاأ الأولل القي رست ع يو  

 خلال المدة المحددة.
را حال طرأ بعد الترسـية وجود أي عوائ  تحول دون تنفيق المشـرو  سـيتم  لغاأ المنارسـة  4/1/6

ا للإجراأات النظامية وســترد الأمانة/الب دية ل مســتامر  يمة ما ســدده من أجرة  أو العقد ورقا
 عند عقد تو ي  العقد دون أي تعويض آخر من أي نو .

كما يجوز ل جنة الاســـتامار حســـض الصـــلاحيات المخولة لها بموجض لائحة التصـــرف   5/1/6
ــاما الكريم ر م ) ــادرة بموجـض الأمر الســـ ( بتـاريخ  40152بـالعقـارات الب ـديـة الصـــ

 هـ التوصية بإلغاأ المنارسة العامة را أي من الحالات الآتا بيانها:29/06/1441
 التصرف را العقار. ف قا ا تض المص حة العامة و  -أ

  قا تبين ل جنة أن جمي  العروض المقدمة غير مناسبة. - ض
 يتوصل  لى نتيجة عن طري  المفاو ة م  المتنارسين. قا لم  - ت

 تسليم الموقع: 2/6
يتم تسـ يم المو   ل مسـتامر بموجض مح ـر تسـ يم مو   من الطررينل وقل  بعد تو ي  العقد  1/2/6

ــرط ألا تزيد المدة  ــرة ما لم يكن هنا  عائ  لدؤ الأمانة/الب دية يحول دون قل ل وبش مباش
 وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.من تاريخ تو ي  العقد 

تامر عن التو ي  ع ى مح ـر تسـ م المو   تقوم  2/2/6 عار  الأمانةرا حال تأخر المسـ ال  شـ بإرسـ
 .وتحسض بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار عنوانولخطى ل مستامر ع ى 
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 الاشتراطات العامة .7
 للموقع:  الخدماتتوصيل  1/7

ليتو الخاصــةل ويتحمل  ؤوع ى مس ــ وغيرها(  ...-هاتف-مياه-كهرباأ) ل مو    الخدماتيتولى المســتامر توصــيل 
وم    بالأمانةقل  م  الإدارة المعنية   راكارة التكاليف والرســــوم المرتبطة بقل ل وع ى المســــتامر أن ينســــ   

 .الجهات قات الص ة
 للتنفيذ:  الزمنيالبرنامج  2/7

ا  للأمانة/ي تزم المسـتامر أن يقدم  ا زمنيا أعمال الخدمة والصـيانة  و الإنشـاأاتأعمال    لجمي ل  مفصـلاا ل ب دية برنامجا
ــتمل هقا البرنامى ع ى الخطة العامة لأعمال  ــيانةالزراعية ع ى أن يشــ ــجير والصــ الزراعية والخدمات  التشــ

 .كراسة الشروط والمواصفاتم   يقدم المساندة الأخرؤ
 العلاقة: الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات  3/7

الب ـديـة  الأمـانـة/الحصـــــول ع ى الموارقـات والتراخيص من  المشـــــرو   بـلي تزم المســـــتامر بعـدم القيـام بتنفيـق  
 والجهات الأخرؤ قات العلا ة.

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  4/7
ا   رال ب دية الح  الكامل  للأمانة/ 1/4/7 الإشـــراف ع ى التنفيق بجمي  مراح و ل تأكد من التزام المســـتامر بالتنفيق طبقا

 لواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.للاشتراطات والمواصفات ا
ا ل شروط    الب دية/ي تزم المستامر بت بية متط بات الأمانة 2/4/7 ريما يتع   بأوامر التغيير والإصلا  لما تم تنفيقه مخالفا

 والمخططات المعتمدة. والمواصفات
لب ديةل ورى حالة  الأمانة/ا لا بعد موارقة  تصاميم  ال  جديدة رالا يجوز ل مستامر  جراأ أية   ارات أو تعديلات  3/4/7

ــتامر أن يقدم   ــفات الفنية من أجل   للأمانة/الموارقة يتعين ع ى المسـ ل ب دية مخططات كام ة من المواصـ
 الحصول ع ى الموارقة الخطية والترخيص اللازم.

 له:استخدام العقار للغرض المخصص  5/7
مخالفة لقل  يترتض  ل وأيالمنارسـة علان    م العقار لغير الغرض المخصـص لو رالا يجوز ل مسـتامر اسـتخدا

  .ع يها رسخ العقدل وسحض العقار من المستامر
 :حق التسمية والرعاية للممشى6/7

 يجوز للأمانة  لزام المستامر بعد تو ي  العقد الاستفادة من ح  تسمية الممشى بشكل كاملل
ويشمل قل  تسمية الممشى بالاسم التجاري الخاص بول أو تأجير الاسم ع ى طرف االق بعد أخق موارقة 

حال  - بإجراأات  عادة تسمية الممشىل وستقوم الأمانة باعتماد الاسم الجديد  البدأمن الأمانة  بل خطية 
 ع ى الخرائط والواائ  المعتمدة خلال مدة المشرو ل-موارقتها 

كما يمكن ل مستامر الاستفادة من حقوق الرعاية ل ممشى من خلال استقطاض علامات تجارية كرعاةل م  
الالتزام بال وابط الخاصة بتسمية أو رعاية العقارات الب دية لأغراض تجارية والصادرة بالأمر الساما 

 هـ والمت منة 16/11/1441( وتاريخ )61394الكريم ر م )
 الآتا:

 أن يكون نشاط المستامر من الأنشطة المرخ القيام بها را المم كة. •

 را المم كة.  ون الاسم التجاري ل مستامر مسجلاا أن يك •

 ألا يكون  د صدر را ح  المستامر حكم   ائا را والفة جسيمة. •

أن يسمى العقار الب دي بالاسم التجاري ل مستامرل ويشمل قل  الأسماأ التجارية التا تتكون من  •
 عائلات.أسماأ أرراد أو 

 أي  وابط أخرؤ ي عها وزير الشؤون الب دية والقروية والإسكان را هقا الشأن. •
 تغيير تسمية ورعاية الأصول )حق التسمية والرعاية(: 7/7

 يح  ل مستامر تغيير أسماأ الأصول مسمى الممشى الحديقة المركزية بعد تو ي  العقد
 سنوات( وبعد أخق الموارقة الخطية من الأمانة  10مرة واحدة رقط طوال رترة العقد الأص ية )

ع ى المسمى وع ى الشركة/الشركات أو المنتى/المنتجات الجديدة. را حال أتف  الطرران ع ى تمديد العقد  
يح  ل مستامر تغيير المسمى مرة واحدة رقط لكل رترة تمديد ع ى حسض الإجراأات المعتمدة والمقكورة را 

 الكراسة. هقا البند ورا جمي  بنود هقه 
 العقد: التأجير من الباطن أو التنازل عن  8/7

ــتامرلا يح    ــول ع ى موارقة خطية  بعد التنازل عن العقد ل غير  لا ولا . تأجير العقار أو جزأ منو ل مس الحص
المتنازل  ى  أن تنطب  ع   ع ى ل مو فو الررض بناأ ع ى تقديرها والتا يح  لها الموارقة أ  من الأمانة/الب ديةل

 .نفس شروط المستامر الأص ا لو
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 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/7
المســـتامر بالســـداد را الموعد المقكور يتم   عدم التزامتســـدد أجرة الســـنة الأولى عند تو ي  العقدل ورا حالة  

ــــــــــــا   ــ ــ ــ را بداية كل سنة    االسنوات التاليةل ريتم سداده  يجارمصادرة ال مان البنكا المقدم من المستامرل أمــ
  يجاريةل وبحد أ صى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.

 :والأمن متطلبات السلامة 10/7
 ي تزم المستامر بما ي ا:   

ــباض المؤدية  لى حدوق   1/8/7 ــلامة لعمالو ولزوار الحديقة وتلارا العوامل والأســ ــائل الأمن والســ تورير وســ
 واستعمال اللارتات وال وحات الإرشادية والتحقيرية والحواجز والإنارة.أ رار بالأرراد أو بالممت كاتل 

التا  د ت ح  بالعمال والموظفين أاناأ  يامهم    العملللية الكام ة عن كارة حوادق الوراة و صـابات لمسـؤوا 2/8/7
ويتحمل وحده كارة التعوي ــات    الســلامةلنتيجة عدم التزامو باحتياطات    الحديقةلأو ت ح  بزوار  بالعملل

 لية عن قل .لب دية أدنى مسؤووالمطالباتل أو أية تكاليف أخرؤل وليس ع ى الأمانة /ا
تطبي  اشـتراطات السـلامة وسـبل الحماية الواجض تواررها را ملاعض الأطفال بالحدائ  العامة ورى مدن  3/8/7

 الدرا  ر م ملاها والعاض الأطفال الصــادرة بقرار صــاحض الســمو الم كا وزير الداخ ية ورئيس مج س 
 هـ.24/4/1410/دف را 2/ض/و/10

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 11/7
ــ ت  /يح  للأمانة  ــتامر عن  يمة المنشـ ــ حة العامةل ورا هقه الحالة يتم تعويض المسـ ــخ العقد ل مصـ الب دية رسـ

 ية المتبقية من تاريخ  لغاأ العقد  لى تاريخ انتهاأ السنة التعا دية. و عادة القيمة الإيجار بالمو  ل المقامة
 : لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه  تسليم الموقع12/7

وع ى    الب ـديـةلتؤول م كيـة المنشـــــ ت والتجهيزات المقـامـة ع ى العقـار بعـد انتهـاأ مـدة العقـد  لى الأمـانـة/ 1/10/7
 وصالحة للاستعمال. المستامر تس يمها بحالة جيدة.

لمســتامر  بإشــعار االب دية  الأمانة / بالااة أشــهر تقومالعقد ع يو من تجهيزات    وما  العقد مدةانتهاأ    بل 2/10/7
ورا حالة عدم ح ــوره يتم اســتلام المو   غيابيال و شــعار المســتامر  للمو  اتســ يم ح ــوره لبموعد 

 الب دية.  /لية ع ى الأمانة والتحفظ ع ى ما بو دون أدنى مسؤو بقل ل
للأمانة/الب ـدية ح  تك يف المســـــتامر بإجراأ الإصـــــلاحات اللازمة و لا  امت الأمانة /الب دية بإجراأ  3/10/7

الإصــلاحات بنفســها أو بواســطة من تراه مناســباا ع ى نفقة المســتامرل كما يح  للأمانة /الب دية مطالبة 
ترســـــيـة ع ى ألا تزيـد مـدة  المســـــتامر بـالبقـاأ را المو   محـل العقـد لحين الانتهـاأ من  عـادة الطر  وال

 .الاستامارالتمديد عن سنة بعد تقدير الأجرة من  بل لجنة 
 عامة:أحكام 13/7

بمجرد   ل ب دية /ها م   للأمانة المنارســةالعطاأ المتع قة بهقه   والمخططات وواائ جمي  المســتندات  1/11/7
 تقديمها.

 التقويم الهجري هو المعمول بو را العقد. 2/11/7
الب دية بالتعويض عما تحم و من مصـاريف أو رسـوم  الأمانة/ ليس لمقدم العطاأ الح  را الرجو   لى   3/11/7

 نتيجة تقديم عطائو را حالة عدم  بولو. 
للائحة التصــرف بالعقارات الب دية وتع يماتها التنفيقية الصــادرة بموجض الأمر  المنارســةتخ ــ  هقه   4/11/7

  .هـ29/06/1441( 40152الكريم ر م ) الساما
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 الاشتراطات الخاصة.8
 العقد:مــدة  1/8

 .أمانة منطقة جازانتبدأ من تاريخ تس م المستامر ل عقار من  سنة (عشر سنواتسنة )( 10)مدة العقد 
 والإنشاء:فترة التجهيز   2/8

ــتامر رترة ) ــة)  (%5يمنح المس ــاأل وتكون هقه الفترة غير مدروعة الأجرةل ورا حالة    (بالمئة خمس من مدة العقد ل تجهيز والإنش
 عدم  يام المستامر بالبدأ را تنفيق المشرو  خلال الفترة الزمنية المسمو  بها ل تجهيز والإنشاأ يتم رسخ العقد.

 :نوعية وكمية النباتات 3/8
ا  1/3/8 ل شــروط والمواصــفات التا حددتها لائحة ي تزم المســتامر بتورير نوعيات مخت فة من الأشــجار والنباتاتل وقل  طبقا

اري  التشـجير الصـادرة من وزارة الشـؤون الب دية والقروية والإسـكان.   ويراعى  الشـروط والمواصـفات الفنية لتنفيق مشـ
 زراعتها بطريقة ت من التناس  بينهال لتحقي  الناحية الجمالية والوظيفية.

يراعى أن يتوارر را النباتات الشــروط والمواصــفات التا حددتها لائحة الشــروط والمواصــفات الفنية لتنفيق مشــاري   2/3/8
 .الشؤون الب دية والقروية والإسكانالتشجير الصادرة من وزارة 

ا ل مواصـــفات الخاصـــة بقل  لأي  3/3/8  قا تبين عدم  يام المســـتامر بزراعة أي من النباتات را المو   المخصـــص أو ورقا
 المستامر زراعة نبات آخر بدلاا منو ومن نفس النو  وبنفس المواصفات ورا المو   المحدد.سبضل رع ى 

 العمالة:تأمين  4/8
العمالة    ي تزم المســتامر بتأمين العمالة والجهاز الفنا المناســض بالأعداد والمؤهلات والخبرات الواردة بجدول كميات 1/4/8

 المرر .
يجوز ل ب دية اســتبعاد أي رنا أو عامل يعمل بالمشــرو   ن رأت أنو ســاأ الســ و ل أو غير كفأل أو غير مرغوض  2/4/8

اســــتبدالو  المســــتامر  وع ى   الب ديةلالأمانة/ ريول ولا يجوز اســــتخدامو را أي عمل آخر بدون الموارقة الخطية من 
 بشخص آخر لو نفس المؤهلات والخبرات.

 والأدوات:تأمين المعدات  5/8
ما هو وارد بجدول ي تزم المســتامر بتأمين المعدات والأدوات اللازمة ل قيام بأعمال التشــجير والتنســي  والصــيانة ل حديقة ك

 الكميات المرر .
   متطلبات ذوي الاحتياجات الخاصة: 6/8

ــخاص قوي  ــوأ ع ى متط بات الأش ــ يط ال  و يامهم بالأعمال اليومية والتمت  بمزاولة  الإعا ةالهدف من هقا الجزأ هو تس
   الأنشطة الترريهية والاندماج بالمجتم .

 : العوائ  المقصود بها ها العناصر التنسيقية التا لم تو   بشكل مدروس مما يجع ها عائ .أنوا  العوائ  1/6/8
العوائ  المتما ـة بعنـاصـــــر ررق الطري  المعرورـة وها: ال وحـات المروريـة والإعلانيـةل حنفيـات الـدرـا  المـدنال  معـايير عـامـة:  

 أعمدة الإنارةل الأكشا  المخت فةل الت يفونل الأشجارل المقاعدل وسلال المهملات.

 و   العوائ  خارج المساحة المحددة لمرور المشاة والمارة بالممرات. •

 أن يسهل اكتشارها من  بل المعا ينل وو عها ع ى خط مستقيم وغير متعرجة. •

 م( 1والمتا  ل مشاة ) أن يكون أ ل عرض ل ممر الخالا من العوائ  •
العوائ  الأر ــية مال الأطر الحديدية حول أحواض الزراعة بالممراتل جقور الأشــجار ال ــخمة التا  العوائ  الأر ــية:  -أ

ل معاقل أصـــــبحت عاتا لإتلارها بلاط الممرل أحواض الزراعةل ورتحات الصـــــرفل يمكن أن تعي  حركة العربة المتحركة 
 ويمكن ل معا ين تفاديها  قا ما تم و عها بشكل مناسض.

 العوائ  الرأسية والمع قة:  - ض

 وتتمال را أرر  الأشجار المتدلية وال وحات الإعلانية الرأسية والمعقة وأعمدة الإنارة... لخ. •

ــطدام رأس المكفوف بها أاناأ مروره  • ــيف لتفادي اصـ ــطح الرصـ ــارات المع قة عن مترين من سـ مراعاة الا يقل ارتفا  الإشـ
 بالرصيف.

 يراعى تق يم أرر  الأشجار المزروعة بالممراتل وبخاصة المتدلية منها لأسفل. •

يراعى و ـــ  علامات تحقيرية ع ى الأرض حول كبائن الت يفونات الرأســـية وال وحات الإعلانية الع قةل لتنبيو المكفوف ع ى   •
 وجودها.

يراعى و ـــ  صـــنادي  المهملات المع قة بأعمدة الإنارة عكس مجرؤ تدر  المشـــاةل حتى لا تكون عائقا أمامهم وبخاصـــة  •
 ( سم عن سطح الأرض.120 – 90) ألا يقل ارتفاعها عن  المكفورينل
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نصــف  و ــ  الأشــرطة كايرة الم مس حول الأعمدة وصــنادي  المهملاتل لإظهار وجودها ل مكفورين ع ى مســارة لا تقل عن   •
 من العائ . متر

تعتبر عوائ  بالنسـبة ل مكفورينل لهقا يجض  سـنلصـيصـنا ل معا ين حركيال ولكبار الالمنحدرات الموجودة بالأرصـفة المصـممة خ •
  ظهار وجودها بواسطة الأشرطة التحقيرية كايرة الم مس.

 وها موجودة لتوجيو المعا ين  لى الاتجاهات الصحيحة.: ال وحات والعلامات الإرشادية 2/6/8
 معايير عامة:

 وتشمل ال وحات: لوحات الاتجاهاتل أسماأ الشوار ل لوحة المع ومات... لخ.

 والفهمل وأن تكون م اأة ليلا.أن تكون كارة ال وحات مرئيةل وا حةل بسيطةل سه ة القراأة  •

 مراعاة آلا تسبض أسطح ال وحات والعلامات أي انعكاس ل  وأ من شأنو آن يؤدي  لى عدم القدرة ع ى رؤيتها و راأتها. •

ــوعة   • ــاة  راال وحات المو  ــف من  بل المكفورين  من العوائ ل لهقا لابد من أن تكون تعدطري  المارة والمش ــه ة الكش س
 والمعا ينل

 :عناصر ررق الطري الرموز الدولية المتعارف ع يها ل معا ين  3/6/8

 يجض تمييز الفراغات والوسائل ورقا ل معايير الدولية للإعا ة. •

أن تكون ألوان الأر ـام والعلامـات مخت فـة عن الألوان الخ فيـةل والمتف  ع يـو أن الخ فيـة لونهـا أزرق والعلامـات والأر ـام لونهـا  •
 أبيض.

 رمز كراسا المعا ين موجود من جهة اليمين. •

لا   لى نو  ومو   الوسـي ة المتوررة.  شـارات الاتجاهات الموجودة بأشـكال كتابية أو تخطيطية تسـتخدم للإشـارة بشـكل وا ـح •
يجض الإرراط را عدد الإشـــارات الاتجاهيةل بل من المهم و ـــعها را المداخل والأبواض الرئيســـيةل وي الأماكن التا يتغير 

 عندها الاتجاه أو المستوؤ.
ــر ررق الطري :  4/6/8 ــكل متطور ومتا  لكل الفئات والأعمارل وحتى يمكن لقوي  عناصـ ــائل الراحة بشـ ــميم وسـ الاحتياجات  لتصـ

 الخاصة الوصول  ليها بسهولةل م  تفادي عوائ  ع ى ممرات المشاةل يراعى الآتا:

ــيابية   • ــميم يتيح انسـ ــكل وتصـ ــر ررق الطري  بشـ ــ  عناصـ عمل   مرورية لكارة الفئات والأعمار بلا أي تزاحم.المو  : و ـ
 الاختلارات را نوعية م مس سطح ممرات المشاة يمنح الفرصة ل مكفورين تبين طريقهم ومعررة موا   الأنشطة المخت فة.

تجهيز الأماكن المخصـصـة لق ـاأ الو ت والتنزه والاسـترخاأ بالمقاعد لتورير سـبل الراحة ل مشـاةل بمن ريهم المناط  الترريهية:  •
ــة.   ــعها امام  قوي الاحتياجات الخاصـ ــترخاأ والتنزه خارج الممرات والتقاطعاتل ولا يتم و ـ ــل آن تكون مناط  الاسـ يف ـ

المداخل/المخارج الخاصــة بالطرق. يراعى و ــ  بعض المقاعد بالقرض من دورات المياهل وغيرها من المرار . يراعى تر  
ا المتحركة ريما بين المقاعد   ارات كارية ل معا ين ع ى الكراسـ هولة الحركة والالتفاف والدوران بحيق لا تقل عن  مسـ العامةل لسـ

ــيات المابتة ع يهال وآن تكون مزودة   تقريبا عن م م(  450يراعى أن تكون المقاعد العامة بارتفا  ) م. (  1,2) ــطح الأر ـ سـ
ــند ل ظهر بارتفا    ــد بارتفا    700)بمس ــف ها لا يقل 900 –  750)م م( عن الأرضل يراعى آن تكون المنا  ( م م والعم  اس

 ( م م كا يسمح ل مقعدين ع ى الكراسا بالج وس من كارة الجوانض حولها. 600عن )
. يمكن عمل الصـــنابير بفوهتين قات  م( 1)مياه الشـــرض: صـــنابير مياه الشـــرض قات روهة )النارورة( تكون بارتفا  حوالا  5/6/8

والأخرؤ بارتفا  حوالا   م م(ل  850ارتفاعات مخت فةل واحدة مخصـــــصـــــة ل مقعدين ع ى الكراســـــا بارتفا  تقريبا حوالا  
 .م م( 950

المكفورين وقوي : لتنفيق ممرات ســه ة ومريحة بدون معو اتل وأرصــفة عري ــة لراحة كارة الفئات وبخاصــة  ممرات المشــاة 6/6/8
 الاحتياجات الخاصة يراعى الآتا:

معايير عامة: ترصـيف وتب يط الشـوار ل م   نشـاأ ممرات المشـاة بالمناط  الخ ـراأ والمناط  الترريهيةل والممرات الع وية   •
كالكباري الاصـطناعية بالحدائ  والمنتزهاتل والممرات السـف ية تحت الكباريل أو المنحدرات بالأرصـفة. و ـ  بعض العوائ  

ــراأ والمنتزهاتل مال الأحواض النباتية وغيرها وقل  بهدف من حين لآخر بالممرات ومناط  مرور ال ــاة بالمناط  الخ  مش
 من  استعمال الدراجات ل حفاظ ع ى سلامة المارة والمعا ين. 

ــرطة التحقيرية: • ــفة وأماكن عبور الطرق بألوا  من   معايير تركيض الأش ــاة ومنحدرات الأرص ــفة وممرات المش تزويد الأرص
ــا أو بدونها عند النزول ع ى   ــرطة التحقيرل لتعريف المكفورين بالعوائ  الموجودة أمامهمل وكقل  ل معو ين ع ى الكراســ أشــ

ــطح أر  ــ ــكيل العلامات التحقيرية كايرة الم مس روق أو بداخل س ــا ل مكفورينل  قا  المنحدراتل يتم تش ــيص يات الممرات خص
تر  مسارات مناسبة بين الأشرطة  كانت المسـارة تب   أكار من عشـرة أمتار وعند التقاطعات المخصـصـة لعبور المشـاة بالطرق.

ون العلامات/الأشـرطة التحقيرية  التحقيريةل ورتحات الصـرف والبالوعات حتى لا تتسـبض ي تشـويق المكفورين أاناأ سـيرهم. ل
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لابد من أن يخالف لون الســطح المحيط لتعريف المارة بول و ــ  الأشــرطة التحقيرية بحيق تكون محاقية ل ممرل وأن تكون 
 النتوأات بارتفا  مناسض ع ى سطح الأرض حتى لا تتسبض ي  عا ة حركة المشاة.

د   • ال عنـ دة ممرات معـ اأ عـ د التقـ قير قي النتوأات عنـ ض بلاط التحـ ة كايرة الم مس: يتم تركيـ قيريـ ات التحـ ض المربعـ ايير تركيـ معـ
حول أنوا  العوائ  المخت فـة وقلـ  لتنبيـو المكفورين  ليهـال يف ـــــل تركيـض بلاط التحـقير المطـاطا قي  منـاط  عبور المشـــــاةل 

  م م( داخل الأر يةل وليس رو ها لسلامة المارة.51( مل حيق يراعى أن يكون سم  البلاط )1x1الأبعاد )
( م مل يراعى أن تتساوؤ حارة حد الرصيف م  سطح الممر حتى لا 150  –  70يراعى أن يكون ارتفا  الرصيف ):  الأرصـفة 7/6/8

يجض عمل انحدارات خاصـة قات ميول مناسـبة مدروسـة   خاصـة أاناأ ال يلل وعدم و ـو  الرؤية.سـقوط المشـاة    رايتسـبض  
المتحركةل وتركيض بلاط التحقير المطاطا بها لتفادي الانزلاق والســـقوط. أ ل عرض صـــارا متا   لنزول كراســـا المعا ين 

ــارا متا  بالممرات لاتجاهين هو )  م( 1بالممرات للاتجاه الفردي هو ) ــل أن يكون )1,5أ ل عرض صــ ( مل  1,8( م ويف ــ
تتجاوز  لايجض أ رها تعد منحدر. ( و قا ما تجاوزت هقه النسـبة20:1الميول المسـمو  بها لممرات المعا ين يجض ألا تتجاوز )

(ل يجض أن تكون أسـطح الممرات الخاصـة بالمعا ين م سـاأل وغير متقطعةل 50:1)الميول المسـمو  بها ل ممرات والأرصـفة  
ــتويا ــطح مخت فة يجض أن تأخق ألوانوغير منزلقة. الممرات التا بها مس تب يط أو دهاناتل لتنبيو المارة  ا مخت فة لكل مادة ت بأس

 يجض أن تكون التقاطعات المتعددة بالممرات قات مستوؤ واحد. والمشاةل

تعتبر هـقه الأطر عوائ  أمـام المـارة والمشـــــاةل وأمـام المعـا ين حركيـا ك يـا وجزئيـا والمكفورينل والآبـاأ  أطر احواض الزراعـة:   •
يجض أن تكون الأطر الممراتل تعتبر رتحات المجاري عوائ ل لقا يف ـــل و ـــعها خارج مجرؤ  المرارقين لعربات الأطفالل 

اوية م  سـطح الممرل ولا يجض أن يزيد عرض الفتحات التا بداخ ها عن ) ( م م. يجض أن تكون حواف الأطر متوازية 13متسـ
 م  مجرؤ الممر.

ــل:   • ــية الممرات أكار منالفواصـ ــتوؤ أر ـ ــل عند حدوق تغيير را مسـ عن المنطقة المحاطة    ( ملم13) يجض تركيض رواصـ
تركض الفواصــل حول   بالمكان.اســتخدامها    ينبغاعوائ /حواجز   بالفاصــلل كقل  تركض الفواصــل حول شــب  الأشــجار أو أي

عن ســطح ممر المشــاةل وينطب  قل  ع ى أي عناصــر تنســيقية   ( م م150مناط  أحواض الزراعة التا يزيد ارتفاعها  رابة )
 ( م م.13-6أخرؤ. تركض الفواصل الأجزاأ التا يحدق بها تفير ي الميول يتراو  ما بين )

العناصر النباتية: يجض اختيار الأنوا  النباتية والشجرية المستخدمة التنسي  بعناية رائقة. تجنض زراعة النباتات السامة   •
والشائكة من النباتات بطرق المشاةل تفادي زراعة أنوا  النباتات التا أسقط أورا ال أو بقورال أو امارا بالممراتل وتسبض 

 عة النباتات التا تسبض جقورها أ رارا بأر يات الطرق والممرات.أخطارا ع ى المشاةل تفادي زرا 
: ها وسـي ة الربط بين مسـتويين مخت فين الارتفا ل وها تسـمح بصـعود أو نزول عربة المعاق. وريما ي ا تو ـيح المنحدرات 8/6/8

 : أنوا  المنحدرات

تســتخدم را حالة وجود تغيير أو اختلارات بمســتوؤ الممرات أو الأرصــفة يتم تنفيقها خارج مســار تدر  المشــاة  معايير عامة:   •
يتم تنفيقها   ( م.1بالممراتل لتجنض حدوق أي تشــويق لمكفورا البصــر. ألا يقل عرض الممر عن ألا يقل عرض الممر عن )

 خارج الأماكن التا يحدق بها تجم  ل مياه.

أنواعها:  ياســــية: وها التا تتيح الصــــعود أو الهبوط خلالها من الااة اتجاهات مخت فة. رردية: وها التا تتيح الصــــعود أو  •
 الهبوط خلالها من اتجاه واحد رقط. النو  الفردي قو الجوانض المائ ة   يلا لا ينصح بو لخطورتو ع ى المعا ين والمارة.

يتم تنفيـق منحـدرين را كل رب  دائرة من التقـاطعـاتل ينفـق بكـل مخرج يؤدي ل جهـة الأخرؤ من الطري ل ينفق بالقرض التطبيقـات:   •
 من كل مدخل بنايةل ينفق ما بين مو ف السيارات الخاصة بالمعا ين والأرصفة.

ارتفاعاتها  در المسـتطا ل  الأرصـفة سـتؤار ع ى عرو ـها واتسـاعها مما يسـتوجض خفضالاتسـا :  ن المنحدرات المنفقة ع ى   •
 ( م.1,2ويوصى بالعرض ) ( م1( كحد أ صىل وألا يقل العرض الصارا ل منحدر عن )1:12ولا يجض أن تتجاوز الميول )

 (ل الحفاظ ع ى استواأ المنحدر.1:12أ صى ميل يصل  ليو المنحدر هو )الميول:  •

أشـــرطة التحقير: يجض أن تنفق أشـــرطة التحقيرات الألوان المت ـــاربة بم مس. خشـــن بالمنحدرات لتحقير وتنبيو مكفورا أو  •
  عاف البصر.

ةل واي ـا السـطو  والألوان:   • انية بحيق تكون محسـوسـ يف ـل عمل سـطو المنحدرات بم مس خشـنل أو تشـكي ها بالصـبة الخرسـ
 يف ل أن يحاط السطح الم ون بإطار قي لون مغاير لتو يحو أمام المارة والمشاة.لتفادي الانزلاق 

 يتم تنفيقها لتأمين عبور المشاةل وخاصة المعا ين منهم عبر الطرق ومسارات السيارات. :مناط  عبور المشاة 9/6/8

يف ــل تنفيقها بأماكن  شــارات المرور ال ــوئية يمكن تنفيق بعض أماكن العبور خاصــة ل معا ين بواســطة نظام   معايير عامة: •
يوصــى بعمل الجزر الوســطية التا تق ل من طول   خاص يســمح ل معاق  يقاف الســيارة والمرور دون حدوق أي خطر ع يو.

 مسارة العبور وسط الطرق العري ة.
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اد وتنبيو مكفورا البصـر ع ى أماكن العبور. • تركيض أشـرطة التحقير عند أماكن   أشـرطة التحقير: تركيض أشـرطة التحقير لإرشـ
 الأنظمة الخاصة التا تسمح ل معا ين باستخدامها ل مرور.

الأنظمة المرورية السمعية والصوتية: تزويد الإشارات المرورية بنظام صوتا يرشد مكفورا البصر بمعررة مواعيد العبور   •
والانتظارل مراعاة تركيض الأنظمة الصوتية عند كل بداية خط عبور وليس بنهايتو. تفادي تركيض وحدتين سمعيتين متجاورتين  

ل عبور تبعا ل قدرات المحدودة ل شخص   المقررةمراعاة تقدير الفترة الزمنية   .لتفادي ت  يل المعاق عند عبوره ل طري
 المعاق.

 : موا ف السيارات 10/6/8

 (50)معايير عامة: يتم تنفيق موا ف ل سيارات خاصة بالمعا ين خارج وداخل المبانال يتم تخصيص مو ف واحد ل معا ين لكل   •
سيارة رأكار آلا تتعدؤ المسارة   ( 400)سيارة بالموا ف. يتم تخصيص امانية موا ف سيارات ل معا ين بالموا ف قات سعة  

يتم تنفيق موا ف سيارات مهيأة ل معا ين  ريبة من أماكن النزول  بين موا ف السيارات الخارجية ومداخل المبانا  م(50) عن
يراعى أن يتر  ممر  ( م بين مو ف سيارة المعاق والسيارة المجاورة 3,900 –  3,600يوصى بتر  مساحة  درها )

كل سيارتين لمرور كرسا المعاق تر  الموا ف المائ ة الفراغ الموجودة بنهاية الصف كممر  ( م  بين1,200بعرض  دره )
 لمرور الكرسا المتحر  ل معاق. 

أرصفة موا ف السيارات: حالة وجود رصيفل رإنو يجض عمل منحدر أمام مو ف سيارة المعاق ليتسنى الصعود ع ى   •
 قا لم يوجد رصيف تو   ع يو علامات مدهونة أمام مو ف سيارة المعاقل ليستدل بها من  بل الآخرين   الرصيف أو الممرل

استخدام أعمدة الفواصل أو  طعة الخرسانة المس حة  ع ى أنها مخصصة ل عربة المتحركة ل معا ينل ويخ كل الأحوال يجض 
م تكفا لمرور عربة المعاق  (1)ع ى الأرض لمن  السيارات من تجاوز الأماكن المخصصة لهال وتر  مسارة  درها حوالا  

المعاق. تعتبر مناط    لى الممر. تعتبر جوانض الأرصفة خطرة ع ى المعا ين مالم يتم تصميمها ع ى أنها منطقة عبور عربة 
الدخول والخروج بموا ف السيارات هامة و رورية للآباأ المصاحبين لعربات الأطفالل والمصاحبين لعربات تحميل الأمتعة 

يراعى تجهيز مناط  الدخول والخروج بالمناط  العامة كموا ف الحارلاتل بحيق لا تبعد أكار من والمعا ين بمخت ف الفئاتل 
لسهولة الحركةل ول سما    ( م  2,600 –  1,200( م عن مدخل البناية أو المحطة يراعى آن تكون أبعاد هقه المنطقة )30)

لسيارتين ع ى الأ ل بنزول ودخول الركاض. يتم تجهيز منحدر بهقه المنطقة لنزول عربات التحميل وعربات المعا ين را حالة  
ون منطقة راص ة بين السيارات والمارةل وتركيض بلاط التحقير قي عدم وجود أرصفة يتم عمل علامات استدلالية بالأرض لتك

ل تركيض مظلات  نصف مترأشرطة التحقير كايرة الم مس بعرض يمكن استخدام الأعمدة الفاص ة النتوأات لتوجيو المكفورين 
تمييز مناط  التحميل    أو عناصر تورير ل ظل لحماية الأشخاص ومقاعد ل ج وس أاناأ الانتظار بمناط  التحميل العامة.

والتنزيل العامة عن غيرها بعلامات و شارات لمن  سوأ الاستخدام واستخدامها كموا ف ل سيارات. يجض ألا يتعدؤ ميل  
العام بأر ية الموا ف عن يجض تمييز الموا ف الخاصة بالمعا ين برسم العلامة القياسية المتعارف ع يها بمكان  الانحدار 
 الو وف. 

 الإرشادية:اللوحات   7/8
يجض ع ى المســـتامر أن ي ـــ  لوحات خاصـــة باســـم الحديقةل ولوحات تو ـــح الفئات والنوعيات المســـمو  لها بالدخول 

 ( وكقل  لوحات تبين مواعيد رتح الحديقة و غلا ها.ل شباضل)ل عوائل رقطل أو 
 

 الصيانة: 8/8
وتشـمل صـيانة جمي  المسـطحات الخ ـراأ والأشـجار والشـجيرات والأسـيجة النباتية والمتسـ قات والزهور ومغطيات التربة وأحواض  

ل  الزهور وشـبكات الري والخزانات والنوارير والحدائ  العامة بكامل  نشـاأاتها وقل  بالقيام بأعمال الصـيانة والخدمات الزراعية المخت فة 
 التالف من نفس النو  وبنفس المواصفات وقل  حسض توجيهات المهندس المشرف. وأعمال الصيانة ها كالتالا: كقل  تشمل استبدال

 أعمال القص والتقليم والتشكيل: 1/8/8

ســم أو حســض توجيهات المهندس  15 –  10يتم  ص المســطحات الخ ــراأ بالحصــادات الميكانيكية ك ما ارتف  النجيل من   -أ
 المشرف

 وبإزالة الســرطاناتبة بالآرات والأمراض بنباتات أخرؤ  باســتبدال النباتات الميتة أو  ــعيفة النمو أو المصــا  المســتامري تزم  -ب
 من نفس النو  وبنفس المواصفاتل ويكون قل  سارياا طوال مدة العقد. والأرر  الميتة والشاقة

 يجض  زالة الأشجار والنباتات الميتة والتالفة ونق ها  لى المقالض العمومية واستبدالها بأخرؤ من نفس النو  المواصفات. -ت

 التق يم الصيفا: •
الأمانة/ الب دية  يقوم المسـتامر بتشـكيل الأسـيجة النباتية والأشـجار والشـجيرات حسـض الأشـكال التا يتم الاتفاق ع يها م   ▪

 وتوجيهات الجهاز المشرف.
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 درجات الحرارة العالية.يتجنض المستامر  جراأ عم يات التق يم الجائرة را موسم  ▪

 التق يم الشتوي: •
 المدرج(.-الأسطوانا-الكروي-المخروطا-الهرما-يتم تحديد أشكال النباتات كأشجار وشجيرات حسض الأشكال )المفتو  ▪

 مواعيد التق يم: •
 أشهر. 6النخيل: مرة واحدة كل  . 1
 أشهر ماعدا تق يم النموات الجديدة. 9الأشجار: مرة واحدة كل  . 2
ا. 30أو  20الشجيرات: مرة واحدة كل  . 3  يوما
 يوم( أو ك ما دعت الحاجة. 15الأسيجة: مرة واحدة كل ) . 4
 يوم( أو ك ما دعت الحاجة. 15- 10المسطحات: مرة كل ) . 5

حالة عدم تورير ت     راحالة تق يم الأشـجار الكبيرة أو النخيل اسـتخدام سـيارة مركض ع يها سـ ة مجهزة لقل  و راع ى المسـتامر 
 السيارة سوف يتم تو ي  الجزاأ المناسض ع ى المستامر.

ــيب والعزيق والنظافة من المخلفات:   2/8/8 ــجيرات وأحواض الزهور  أعمال التعشــ ــجار والشــ يجض التنظيف حول الأشــ
والأسـيجة الخ ـراأ ومغطيات التربة وقل  بإزالة الأعشـاض المنارسـة وتنظيفها من المخ فات النباتية كالأوراق المتسـا طة من 

لجقور وتفكي  الكتل  الأشــجار وغيرها من المخ فات الأخرؤ والأوســاخ آما ينبغا عزي  التربة المزرو  ريها النباتات لتهوية ا
 المتص بة وتسهل عم ية الصرف.

يجض  جراأ الو اية اللازمة  ــد الآرات الحشــرية والمر ــية وقل  بتفقد النباتات بصــورة دائمة  الوقاية والمكافحة:  3/8/8
خاصـة را مواسـم الإصـابة المعتادة حسـض دورات حياة الحشـرات أو تغيرات المناخ والقيام بالرق الو ائا ال ـروري حسـض 

وراا  لى أعمال المكارحة اللازمة حسـض الآرة  توجيهات المهندس المشـرف. ورا حالة ظهور  صـابة حشـرية أو مر ـية يبادر ر
الحشــرية أو المر ــيةل وبالمبيدات الفعالة الملائمة والحدياة الصــن . يراعا عند الرق التزام الأصــول الصــحية من اســتخدام  

 .الكمامات من  بل العام ين  لى جانض تجنض الرق عند اشتداد الريا  أو ارتفا  درجة الحرارة
تروؤ المســطحات الخ ــراأ جميعها بصــورة مســتمرة را الشــهر الأول من حياتها صــيانة المســطحات الخضــراء:  4/8/8

ا   ا را الأرا ـا الخفيفة ومرة واحدة يوميا حسـض الحاجة  لى الريل و د تحتاج الري وحسـض الظروف البيئية بمعدل مرتين يوميا
ا الري مرة ــهر الأول تق ل رترات الري و د يكون كاريا ــا الاقي ة. وبعد الش ــتداد الحرارة أو  را الأرا  واحدة آل يومين عند اش

 كل الااة أيام عندما تكون درجة الحرارة معتدلة. 
وتشـمل مرا بة عمل جمي  الأجهزة و صـلا  أو اسـتبدال الأجزاأ التالفة والمواسـير   صـيانة وتشـغيل شـبكات الميا : 5/8/8

والوصــلات والمحابس العادية والأوتوماتيكية والرشــاشــات والمنقطات والفلاتر وأجهزة الري وصــمامات ومفاتيح الطوار   
حظة معدل المياه المتدرقة لإصـلا  أي  وكبلات التحكم وأي شـاأ غير طبيعا أاناأ التشـغيل وخاصـة بالنسـبة لأجهزة الري وملا

 عيوض حال و وعها.
يجـض القيـام بصـــــيـانـة ألعـاض الأطفـال المقـامـة را الحـدائ  العـامـة وقلـ  ألعـاب الأطفـال في الحـدائق:  ونظـافـة  صـــــيـانـة   6/8/8

بالاهتمام را نظارتها وتشـحيمها وتزيينها والشـد ع ى مسـامير التابيت بها آما يجض دهانها مرة كل سـتة أشـهر بعد أخق الموارقة  
نفرة و زالة الصــدأ المتراكم ع يها الخطية من الجهاز المشــرف ع ى نوعية الدهان ولونول ويجض أن تســب  عم ية الدهان الص ــ

ودهانها بطبقة أســــاس حديد بالنســــبة للألعاض الحديدية ام تدهن بالدهان من نو   يبوكس خاص بدهانات الحديدل أما الأجزاأ 
ــا ــة بالأخش ــرات ودهانها بدهانات خاص ــض من الحش ــد ت كل الخش ــبية رتدهن بمادة   ض. را حالة تعطل أي لعبة أو ت ف الخش

أجزاأ منها مما يســتدعا  صــلاحها تأمين  ط  الغيار ريتم  ط  الغيار من نفس النوعية المركبة. تشــمل صــيانة ألعاض الأطفال 
 صيانة الصبات الخرسانية و واعد التابيت ودهانها والمحارظة ع يها و صلا  التالف منها. يجض  زالة الرمال من تحت الألعاض

 بمو   الأطفال عند ال رورة واستبدالول والمحارظة ع ى منسوض الرمال أن يكون را مستوؤ واحد من البردوره.
يجض صــيانة عناصــر الحديقة المتما ة را الطرق والمشــايات وأحواض الزهور والأســوار  صــيانة عناصــر الحديقة:   7/8/8

 والمظلات ومقاعد الج وس وخلارها مما يتورر را كل حديقة حسض عناصرها.
يجض القيام بعمل الصـــيانة لدورات المياه والتا تشـــمل الترميم واســـتبدال التالف منها وقل     دورات الميا  بالحدائق: 8/8/8

 بالنسبة للأعمال المدنية والأعمال الصحية والأعمال الكهربائية.
ــايات بالحدائق:   9/8/8 يجض صـــيانة جمي  الطرق والمشـــايات والبردورات وبلاط الأرصـــفة داخل الحدائ   الطرق والمشـ

 بصفة دائمة ومستمرة ويجض استبدال التالف من البلاط والبردورات والرخام.
 صيانة شبكات الري  10/8/8

 صيانة وتشغيل اللوحات الكهربائية لنظام الري: -أ
 يجض عمل صيانة شهرية لهقه ال وحات.
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ال وحات الكهربائية والتأكد من صــحة البرنامى الزمنا المو ــو  لنظام الري الأتوماتيكا لكامل لوحات رحص و ــبط مواعيد تشــغيل  
الري بالمشـرو  يومياا ورحص صـمامات التحكم الأتوماتيكية مرة أسـبوعياا ع ى الأ ل والقيام بتشـغيل النظام م  الاهتمام بعم يات تنظيف  

ا لجمي  الموا   واستبدال ا  .لتالفالفلاتر شهريا
 صيانة وتشغيل شبكات الميا : -ب

ــلات والمحابس العادية والأوتوماتيكية  ــير والوصـ ــتبدال الأجزاأ التالفة والمواسـ ــلا  أو اسـ ــمل مرا بة عمل جمي  الأجهزة و صـ وتشـ
والرشـــاشـــات والمنقطات والفلاتر وأجهزة الري وصـــمامات ومفاتيح الطوار  وكبلات التحكم وأي شـــاأ غير طبيعا أاناأ التشـــغيل 

 حظة معدل المياه المتدرقة لإصلا  أي عيوض حال و وعهاوخاصة بالنسبة لأجهزة الري وملا
 :ي ايقوم بها المستامر ع ى ما  التابنطاق المشرو ل وتشمل الصيانة  الرييقوم المستامر بصيانة جمي  شبكات  

ا ونظارتها بصفة مستمرة ودورية مرة كل شهر ع ى الأ ل. ▪  صيانة الخزانات  نشائيا
والمحابس والحنفيات والمواســير التالفة وجمي   ط  ســباكة الشــبكات وخلارول م    (Teeوالوصــلات الالااية )اســتبدال الأكوا    ▪

 استعمال المواد العازلة اللازمة.
 استبدال الرشاشات غير الصالحة. ▪
 الق اأ ع ى تسرض المياه. ▪
 الحنفيات والرشاشات وخلارو. زالة الترسبات من أتربة وأملا  من الشبكات ورتحات  ▪
ا وميكانيكياا حسض نوعها م  استبدال الأجزاأ التالفة بقط  غيار جديدة صالحة. ▪  صيانة الم خات كهربائيا
 بأخرؤ جديدة حسض المواصفات الواردة باستكمال أعمال الزراعة. P.V.Cالقيام باستبدال المواسير التالفة من مواسير  ▪
 وجمي  أعمال صيانة شبكات الري وجمي  ما ي زم من أعمال. ▪

 التسميد: 11/8/8
ــول الفنية  ــض الأص ــميد حس ــويةل والقيام بعم يات التس ــمدة كيماوية أو ع  ــواأا كانت أس ــماد اللازمة س ــتامر بتأمين كميات الس ي تزم المس

ــض احتياج كل نو  من أنوا  النباتات. ويعد برنامى  ــحة ريما بعد بحيق لا تزيد ولا تنقص من الكمية المط وبة ل نباتات وحسـ   زمناالمو ـ
 بالتنسي  م  المهندس المشرف لتنفيق قل  ورقا لبدأ الفترة الفص ية المناسبة لعم ية التسميد.

ا ل قواعد الفنية التالية:  وتتم عم ية التسميد ورقا
 التسميد الع وي: . أ

 حراريا وغير معرض لأشعة الشمس.خ و السماد الع وي الحيوانا من بقور الحشائق وان يكون مخمرا ومتح لا ومعامل 
تخزين الســـماد الع ـــوي النباتا بالظروف الملائمة لحفظ الرطوبة وان يكون مخمرا ومتح لا ومعامل حراريا وغير معرض لأشـــعة 

 الشمس.
ع ى  الأمانة/ الب دية  كجم( بعد موارقة 25أكياس ســـعة ) راكامل التح ل والمعالى والمعبأ   الع ـــوييقوم المســـتامر بتوريد الســـماد   ▪

ا ويتم  عداد المحا ر اللازمة لقل . القيالنوعية وحسض الموعد   يتم تحديده لتوريد الأسمدة ميدانيا
را الفترة من أول شـهر ديسـمبر حتى نهاية شـهر يناير من  الأمانة/ الب دية  يتم التسـميد الع ـوي ع ى مرة واحدة سـنوياا وحسـض رأي   ▪

 كل عام حيق يقوم المستامر بتوريد وررق السماد وتق يبو بالتربة وبالمقادير التالية:
 السنة. راكجم  5الأشجار الكبيرة بمعدل   . 1
 السنة. راكجم  5النخيل بمعدل  . 2
 السنة. راكجم  2الأشجار الصغيرة والشجيرات بمعدل  . 3
 السنة. را طولاكجم/ متر  2الأسيجة بمعدل  . 4
 السنة. راكجم لكل متر مرب   5أما بالنسبة ل حوليات المزروعة بالأحواض بمعدل  . 5
تخدام ماكينة    3أما المسـطحات الخ ـراأ بمعدل  . 6 رة بعد  ص المسـطحات الخ ـراأ باسـ بة وتو ـ  مباشـ كجم لكل متر مرب  بالنسـ

 نفس اليوم حتى لا تتأار النباتات بفاع ية المواد الع وية المكونة ل سماد. رامباشرة  الري ص النجيل ام 
 التسميد الكيماوي: .ض
المركض أو اليوريا بحيق يكون الســماد المركض يحتوي ع ى البوتاســيوم والفســفور  الكيماوييقوم المســتامر بتوريد الســماد  ▪

 ع ى نوعية السماد.الأمانة/ الب دية والنيتروجين والعناصر الصغرؤ ال رورية ويجض موارقة 
ا للأ ـرار   ▪ يتم التسـميد الكيماوي مرة واحدة أو مرتين را السـنة عدا الأشـهر الحارة را رصـل الصـيف والتا يمن  ريهال تلاريا

ا لبرنامى زمنا يعد خلال مدة صــــيانة الأعمال  الأمانة/ الب دية  التا تحدق ل نباتاتل ويتف  م   ع ى تاريخ بدأ التســــميد ورقا
ا لما ي ا:  وتحدد مقادير السماد الكيماوي ورقا

 جم را السنة. 100الأشجار الكبيرة بمعدل    . 1
 جم را السنة. 100النخيل بمعدل   . 2
 جم. 50الأشجار الصغيرة والشجيرات بمعدل   . 3
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 را السنة. متر طولاجم/  50الأسيجة بمعدل   . 4
ا م  ملاحظة عدم نار الســماد بجوار جقور    20المســطحات الخ ــراأ بمعدل    12/8/8 جرام بالمرة الواحدة لكل متر ســنويا

 وسياق الأشجار والشجيرات مباشرة.

 هقه الكراسة. راالمواصفات الفنية  راي تزم المستامر بتنفيق أعمال الصيانة كما هو مو ح  -أ

ا للأسس والقواعد الفنية المتبعة. -ب  بالنسبة لأعمال الصيانة الزراعية الأخرؤ التا لم يرد قكرها را المواصفات الفنية رإنها تتم ورقا

بتـأمين وتغيير وتركيـض  ط  الغيـار اللازمـة واســـــتبـدال أي جزأ أو أجزاأ تـالفـة را الآلات والمعـدات والأدوات    المســـــتامري تزم   -ت
 يقـاف العمـل أو تعطي ـو  قا تعـقر الحصـــــول ع ى  طعـة غيـار أو أكار لأي من   ل مســـــتامروالنبـاتـات بمخت ف أنواعهـال ولا يجوز  

 المعدات.

-القواط -الوصلات الكهربائية-ال مبات-الكشارات –صـيانة مرار  الحديقة: وتشـمل صـيانة مرار  الحديقة من: أعمدة  نارة )العامود  -ث
سـلال  -مظلات-أرصـفة(    –بردورات  -ممرات )بلاط-ج سـات بجمي  أنواعها-ألعاض أطفال بجمي  أنواعها-وجمي  ما ي زم لصـيانتو(  

 دية(.حدي-أسوار )أسمنتية –مهملات  

ــنفرة والدهان اللازم بعد اعتماد   -ج ــيانة أي عمود  نارة و زالة الأجزاأ التالفة وتركيض بدل منها يجض عمل الص ــتامر بص عند  يام المس
تامر القيام بدهان جمي  أعمدة الإنارة مرة  لنو  ولون الدهان القي سـوف يتم اسـتخدامو را أي عامود  نارة.الأمانة/ الب دية   ع ى المسـ

 .كل عام خلال العقد أو  قا دعت الحاجة ل دهان بخلاف قل 

ــفة دورية   -ح ــا بجمي  أنواعها بص ــات والكراس ــيانة جمي  الج س ــتامر القيام بأعمال نظارة وص ــات: يجض ع ى المس ــا والج س الكراس
واسـتبدال جمي  الأجزاأ التالفة بحيق تكون بشـكل جيد بصـفة دائمة وصـالحة للاسـتخدام خلال كامل مدة العقد. يجض ع ى المسـتامر 

شوائية من ع ى الج سات والكراسا باستخدام المواد الكيمائية المناسبة أو  عادة دهانها. ع ى المستامر القيام بأعمال  زالة الكتابات الع
 القيام بدهان جمي  الج سات الحديدية أو الخشبية مرة كل عام خلال العقد أو  قا دعت الحاجة ل دهان بخلاف قل .

الممرات وأرصـفة: يجض ع ى المسـتامر القيام بأعمال نظارة وصـيانة جمي  الممرات والأرصـفة من بلاط أو بردورات بجمي  أنواعها   -خ
 بصفة دورية واستبدال التالف منها بنفس المواصفات بحيق تكون بشكل جيد بصفة دائمة وصالحة للاستخدام خلال كامل مدة العقد.

المظلات: يجض ع ى المسـتامر القيام بأعمال نظارة وصـيانة وغسـيل جمي  المظلات بجمي  أنواعها بشـكل دوري )مرة كل شـهر ع ى   -د
الأ ل( بكل مو   من موا   المشـرو  أو ك ما دعت الحاجة وتغيير جمي  ما ي زم لصـيانتها حتى تكون بشـكل جيد وصـالحة للاسـتخدام  

شهور خلال مدة العقد أو  قا دعت الحاجة ل دهان بخلال   6ستامر القيام بدهان جمي  المظلات مرة كل  خلال كامل مدة العقد. ع ى الم
 قل .

سـلال المهملات: يجض ع ى المسـتامر القيام بأعمال نظارة وصـيانة وغسـيل جمي  سـلال المهملات بجمي  أنواعها بصـفة دائمة بكل  -ذ
مو   من موا   الحديقة أو ك ما دعت الحاجة وتغيير جمي  ما ي زم لصـيانتها حتى تكون بشـكل جيد وصـالحة للاسـتخدام خلال كامل 

 فايات بشكل يوما.مدة العقد م  تورير أكياس الن
 

 نسبة العائد السنوي:8 /9

 كل خمس سنوات  %5يلتزم المستثمر بزيادة العائد السنوي بنسبة 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  
 

  تشغيل وصيانة حديقة النخيل بالمرجان كراسة شــروط ومواصفات  

 

 

 
 
 

 

 الاشتراطات الفنية .9
 أسس تصميم وتخطيط الحدائق العامة: 1/9

رمنها المحور الرئيسا الطولا ومحور أو كأار اانوي أو عر ا أو  محاور الحديقة: لكل حديقة محاورهال وها خطوط وهمية.  1/3/9

عمودي ع ى الرئيسا. ولكل محور بداية ونهاية كأن يبدأ بنارورة را طرف يقاب ها كش  را الطرف المقابلل هقا ويزيد من جمال  

ا وأن يشغل المكان المرتف  ريها تراس يطل ع ى الحديقة ك ها ا ما يسمى بمحور التصميم   الحديقة أن يكون وسطها غاطسا وعموما

 الأساسا يعتبر من الأهمية بمكان را تنسي  الحدائ  الهندسية الطراز ولكن لم يعد لو أهمية تقكر را التصميمات الحدياة. 

يجض أن تتناسض أجزاأ الحديقة م  بع ها وكقل  مكوناتهال رلا تستعمل نباتات  صيرة جداا را مكان يحتاج  التناسض والتوازن: 2/3/9

لنباتات عالية أو أشجار قات أوراق عري ة را حديقة صغيرة ولا تزر  أشجار مرتفعة كبيرة الحجم أمام مبنا صغير أو تزر  

ن جمي  أجزاأ الحديقة حول المحاور والتوازن متماال را الحدائ  أشجار كبيرة الحجم را طرق صغيرة  يقة. يجض أن تتواز

الهندسية وغير متماال را الحدائ  الطبيعيةل والنظام المتماال أسهل را التنفيق عن غير المتماال حيق يحتاج الأخير لعناية أآبر 

عة شجيرات را الجانض الآخر. ولإعطاأ الشعور بالتوازن يجض أن  لإظهاره رمالاا تزر  شجرة كبيرة را أحد الجوانض يقاب ها مجمو

يتساوؤ الاانان را جقض الانتباه ولا يفوق أحد الجانبين ع ى الآخر. و د لا يتساوؤ الجانبان را العدد ولكن التأاير يجض أن يكون 

 واحداا. 

تستخدم البساطة را الاتجاه الحديق لتخطيط وتنسي  الحدائ   ق تراعى البساطة التا تعمل ع ى تحقي  الوحدة را الحديقة   :البساطة 3/3/9

وقل  بالتحديد بالأسوار وشبكة الطرق والمسطحاتل واختيار أ ل عدد من الأنوا  والأصناف بمقدار كافل والابتعاد عن ازدحام  

 لمبانا والمنش ت العديدة وهقه تسهل عم يات الخدمة والصيانة. الحديقة بالأشجار والشجيرات أو ا
ما را الطراز  وليس عنصراا سائداا األا تتنارر ألوان المبنى م  ألوان الحديقة را الطراز الحديق لأنها بقل  ستكون عنصراا مكملاا  -أ

 الهندسا.

أن تزر  حولها ما يسمى بزراعة الأساس )تجميل المبنى بالنباتات حولو وبين أجزاأه( حتى يقوض تصميم المبنى را تصميم   - ض

 الحديقة بالتدرج را الارتفاعات ورا الألوان وزراعة بعض المتس قات ع ى المبنى.

 امتداد المبنى را الحديقة ع ى هيئة شررة أو تراس.  - ت

ا را تنسي  الحدائ   ق يتأار لون العنصر وشك و و وامة بمو عة من حيق الظل أو : الإ اأة والظل 4/3/9 يشكل ال وأ والظل عنصرا مهما

شدة ال وأ و د ترج  أهميتو را تنسي  الحديقة  لى شك و وتوزي  ال وأ والظل ريو. ويتم توزي  زراعة النباتات المخت فة واختيارها 

أ والظل را الحديقة ويراعى موا   العناصر المستخدمة را التنسي  حسض احتياجها ل  وأ من حيق كاارتها ومدؤ حاجتها من ال و

 أو الظل. 

اختيار الأنوا  المخت فة ل نباتات: تشكل النباتات العنصر الرئيسا لتصميم الحديقة وتختار بعد دراسة ومعررة تامة لطبيعة نموها   5/3/9

والصفات المميزة لكل منها. وتو   را المكان المناسض لها ولتؤدي الغرض المط وض من زراعتها واستخدامها سواأ و عها  

الخ راأ أو مجموعات أو كمناظر خ فية ل تحديد أو را مجموعات مجاورة لأي عنصر لإظهار بصورة مفردة را وسط المسطحات 

 ما حولها أآار ارتفاعا من الوا   أو ل كسر من حدة خط طويل ممل أو غير قل .  

  

 مكونات الحديقة 
 النسبة من المساحة الإجمالية 

 إلى من

 % 55 % 45 المزروعات والتشجير والمسطحات الخ راأ 

 % 10 % 2 الرصف سواأا ل طرق أو موا ف السيارات
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 % 15 % 5 تنسي  المو   والمشايات والممرات والبردورات وخراساناتها 

 % 10 % 2 والشلالات النوارير وبر  المياه والمسطحات المائية 

 % 5 % 2 مبانا الخدمات العامة وغرف الكهرباأ ودورات المياه وغيرها 

 % 10 % 5 المقاعد والكراسا والج سات الداخ ية والمظلات والبرجولات 

 % 10 % 5 مناط  ألعاض الأطفال والملاعض ومست زماتها 

 

 العوامل المؤثرة على تصميم الحدائق:   2/9

 العوامل الطبيعية:  1/3/9

العوامل المناخية: تعتبر العوامل المناخية من أهم العوامل التا لها تأاير كبير ع ى تصميم الحديقة وقل  لأن الحدائ  معر ة   -أ

 – بشكل مباشر لتأايرات العوامل المناخية المخت فةل والتا تتمال ريما ي ا 

درجات الحرارة: تعتبر الحرارة من العوامل المؤارة ع ى عناصر ومحتويات الحديقة وبالتالا ع ى تصميم الحديقة رها تؤار  - ض

 ع ى اختيار أنوا  النباتات ومواد وعناصر الحديقة الأخرؤ وكقل  كمية مياه الري اللازمة ل نباتات ونظام الري. 

الإشعا  الشمسا: نظرا لقرض مو   شبة الجزيرة العربية من خط الاستواأ رأن كمية الإشعا  الشمسا السا ط ع يها تكون عالية  - ت

 ساعة /يوم را رصل الصيف ويكون تأاير الإشعا  الشمسا ع ى تصميم الحدائ  ريما ي ا:  10.7حيق يصل  لى معدل 

 اختيار الموا   المناسبة للأشجار وكاارتها وارتفاعاتها ونوعية النباتات التا تتحمل حرارة الإشعا  الشمسا.  •
 ألوان عناصر الحديقة الص بة من حيق علا تها بدرجة امتصاصها وانعكاس الإشعا  الشمسا السا ط ع يها. •

 ة الشمس.كالاتجاه الملائم لعناصر الحديقة الص بة كالمبانا والمظلات وممرات المشاة وعلا تها بحر •

تحديد النسض الملائمة لعناصر الحديقة المخت فة من مواد ص بة وطرية وعلا ة قل  بنسض انعكاس أشعة الشمس ع ى أسطحها   •

 المخت فة. 

يؤار عامل الريا  ع ى تصميم الحديقة من حيق اختيار موا   الأشجار والشجيرات للاستفادة منها را صد الريا  : الريا  - ق

المحم ة بالأتربة واستقبال الريا  المرغوبة وكقل  موا   المسطحات المائية وأحواض الزهور للاستفادة منها را ت طيف مناخ  

 ونشر الرائحة الزكية ل نباتات العطرية.الحديقة 

شكل وطبيعة الأرض والمناظر المجاورة: تشكل الأرض وطبوغراريتها أهمية بالغة را تصميم الحدائ  وقل    - ج

لارتباطها الواي  بالعديد من العناصر والاعتبارات البيئية الخارجيةل وهقا التأاير يكون من عدة جوانض من أهمها ما  

 ي ا:

أس وض تصميم الحديقة حيق يستغل طاب  الأرض وتشكيل سطحها بأشكال غير منتظمة وتوزي  عناصر التصميم بحيق تتلاأم   •

 م  طبيعة الأرض وطبوغراريتها.

مناظر الحديقة المجاورة حيق يعمل ع ى  خفاأ المناظر غير المرغوض ريها أو  براز منظر الحديقة ونواحيها الجمالية  •

 والاستفادة من الأشجار والعناصر الطبيعية الأخرؤ الموجودة را الأرض لإدخالها  من تصميم الحديقة. 

 التصريف السطحا.  •

 تحسين المناخ المح ا. •

يؤار الغطاأ النباتا ع ى تصميم الحديقة تبعا لنوعيتو وكاارتو حيق أنو  ق توررت مجموعة من النباتات  الغطاأ النباتا:  -  

عزل   .حديقة ريجض أن يؤخق قل  را الاعتبار عند  عداد الدراسات والتصاميمالطبيعية را مو   سوف يقام ع ية 

الحديقة العامة عن الشوار  المحيطة بها بأسوار مرتفعة أو أسيجة كايفة من الأشجار ومصدات الريا  وقل  را حالة  

 نشائها داخل المدينة أو بالقرض منها.  لا أنها لا تعزل را حالة  نشاأ حدائ  ومنتزهات المرار  العامة را المناط  التا  

 تحيط بها المناظر الطبيعية.

 

 عناصر تصميم وتنسيق الحدائق:  3/9



  
 

  تشغيل وصيانة حديقة النخيل بالمرجان كراسة شــروط ومواصفات  

 

 

تستعمل الأشجار ل حصول ع ى الظل وكمصدات ل ريا  آما تستخدم الأشجار المزهرة بكارة را الحدائ  لتعويض الأشجار:  1/3/9

ا هنا  عدة اعتبارات يجض مراعاتها عند استخدام الأشجار  نقص الأزهار را الحدائ  آما تستخدم كستائر نباتية. وعموما

 وتتمال را الآتا: 
 تناسض حجم الأشجار م  مساحة الحديقة رلا تزر  أشجار  خمة را حديقة صغيرة.  -أ

 مراعاة الظروف البيئية وملائمة نو  الأشجار المزروعة ل موا   التا تزر  ريها الحديقة.  - ض

 متر حتى لا تؤار ع يها.  1.5را حالة زراعة أشجار بجوار المبانا أو السور يجض أن تبعد مسارة لا تقل عن  - ت

عند زراعة أشجار الظل يجض التأكد من و و  الظل ع ى المكان المراد تظ ي و ع ى مدار اليوم حتى لا يأتا الظل را و ت   - ق

 .الشمس(ظل الشجرة م  حركة دوران   )حساضمن الأو ات ع ى مكان يرغض بدخول الشمس  ليو 

 متر ع ى الأ ل من المشايات. 3يراعى أن تزر  ع ى مسارة  الظل(بالنسبة للأشجار ال خمة )أشجار  - ج

 : تعتبر الشجيرات من أهم المجموعات النباتية را تنسي  الحدائ  ولها العديد من الاستخدامات تت ح ريما ي ا:الشجيرات  2/3/9

تزر  الشجيرات را الحدائ  الصغيرة المساحة حيق يتناسض حجمها م  المساحة وم  المكان المخصص لزراعتها ويجض أن  -أ

تزر  بطريقة منتظمة ع ى جانبا الطري  لتحديد الطري  وليوصل لمكان معين كمظ ة )برجولة( أو مقاعدل أو تقاط  طريقين 

 أو عند مدخل الحديقة الطبيعية.

يمكن أن تزر  را مجامي  آما را الحدائ  الواسعة را منحنيات الطرق أو يمكن زراعة بعض أنواعها كنماقج منفردة لكل  - ض

منها صفاتها القاتية المميزة وسط المسطحات الخ راأ. ويجض أن يراعى التوازن والتوار  بين المجموعات المتقاربة مال  

 قل  الأزهار. النمو النهائا ل شجيرات وتناس  الألوان وك

ا را الارتفا .  - ت  تزر  كستائر نباتية ور ية أو مزهرة أمام الأسوار وأسفل الأشجار وخ ف دواير الأزهار لتوجد تدرجا

 بعض الشجيرات يسهل تشك يها  لى أشكال عديدة مما يعطا الحديقة منظر مميزاا.  - ق

 تستخدم بعض الشجيرات كأسيجة طبيعية بدون  ص وتشكيل. - ج

را مواسم مخت فة   تزر  بعض أنوا  الشجيرات را دواير الأزهار را صفوف متباعدة عن بع ها خاصة الشجيرات المزهرة -  

 ولتعوض عن الحوليات المزهرة عند انتهاأ موسم أزهارها.

: الأسوار  رورية لإحاطة المبنى أو الحديقة لصيانتها وحفظهال وتستخدم ريها المبانا مواد الإنشاأ  النباتية الأسيجة  3/3/9

  امتها من النباتات التا تزر  را صف منتظم بدلاا من  الإسمنتية أو الخشبية.  لا أنو اكتسابا ل منظر الأخ ر الجميل يمكن 

  امة السور المبنى وتسمى السياجل وها نباتات تقص ع ى هيئة الحائط لتأخق الشكل المنتظم حول الحديقة من الخارج أو بين  

المتس قات المتحم ة ل قص والتشكيل. ولبعض  أ سام الحديقة الداخ ية ويمكن أن تكون من نباتات الأشجار أو الشجيرات أو

أنواعها أوراق وأزهار م ونو أو أشوا  أو امار أو رائحة عطرية بالأوراق أو الأزهارل ولكل منها رائدة را التنسي  وأهمية  

 عند الحاجة  لى   امة الأسيجة الم ونة أو الزهرية أو العطرية أو الشائكة المانعة. 

 المواد المستخدمة را أر يات ممرات وطرق المشاة:  4/3/9

ار  كاستخدام الخرسانة را ممرات المشاة يأخق أشكال ومقاسات مخت فة   ارة  لى التنو  را الم مسل ومن أالخرسانة:  -أ

استخدامات الخرسانة شيوعاا ها البلاطات التا تو   متداخ ة بأشكال متنوعة روق طبقة رم ية ورا وهقه الحالة تتحمل  

آما يتيح استخدام الخرسانة مرونة شديدة را صض البلاطات بالمو   بأشكال مخت فة م    –مرور السيارات  –الأحمال الاقي ة 

 لشكل النهائا. مكانية التحكم را الم مس وال ون وا

 ن استخدام الأحجار را الرصف يعطا  مكانيات و شكال   ارة  لى  وة التحمل وعدم الحاجة  لى صيانة مستمرة. الأحجار:  - ض

 ويعتبر الجرانيت من أآار أنوا  الأحجار تحملاا. 

ا كبيراا را الم مس والألوان  الب و  )الطوض(:  - ت يعطا استخدام الب و  أو الطوض الأحمر را رصف ممرات المشاة تنوعا

ا ل عوامل الجويةل آما أن متط بات الصيانة لو   يل  قا ما  ورنت بمواد أخرؤ.  ا مقاوما ا  ويا  والمقاسات والأشكالل آما يعطا سطحا

ا كبيراا را البلاط:  - ق يمكن استخدام بلاطات الرخامل أو الموازيي  أو البلاطات الفخارية را ممرات المشاة حيق يعطا تنوعا

الأشكال والمقاسات والألوانل ولكن يلاحظ أن م مسها بصفة عامة لا يتلاأم كايراا م  التنسي  الخارجا وخاصة را الأماكن  

 المزدحمة والساحات الكبيرة.
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التكاليف ويتناسض لونها م  ال ون  2يمكن استخدام الرمل را ممرات المشاة بحيق تغطى بطبقة من الرمل بسم  من الرمل:  - ج

ما أن مياه الري الزائدة أو الأمطار وكقل  الريا  الشديدة تجرف  ك  الأخ ر ل حديقة ولكن يعاض ع يها كارة نمو الحشائق بهال

 جزأ من الرمل. 

وتشمل صنادي  وسلال القمامة التا تخت ف را شك ها والمادة المصنوعة منهال لقل  رها تحتاج  لى  عناصر ررق أخرؤ:  -  

عناية خاصة را تصميمها لكا تتوار  م  با ا العناصر را الحديقة. كقل  الت يفونات العامة يمكن أن تو   را كبائن أو بدون  

وامل الجويةل ومراعاة تحقي  الخصوصية الصوتية لها. ومبردات  را الأماكن المفتوحة ورا هقه الحالة يجض حمايتها من الع

 المياه يمكن أن تصن  من المعدن أو الخرسانة أو من المبانال وو   لوحات  رشادية را مكان بارز لسهولة الوصول  ليها.

بالإ ارة لأهمية عنصر الإ اأة را  عطاأ الإحساس بالأمان رإنها تسهم را التركيز ع ى بعض العناصر  عناصر الإ اأة:  - خ

ممرات وساحات المشاة  الجمالية والمجسمات التشكي ية مال النباتات والنواريرل وغيرها من المنش ت البنائية. وبالنسبة لإ اأة

يجض ألا يزيد ارتفا  مصدر الإ اأة عن أربعة أمتار م   عطاأ عناية خاصة لإ اأة المناط  التا تشمل ع ى سلالم. وعموما  

 يراعى را عناصر وأنظمة الإ اأة أن تعمل ع ى الآتا: 

 تحديد وتو يح هوية الطري  والمكان من خلال التحكم را شدة ونظام الإ اأة. •

 التمييز بين   اأة طرق السيارات وطرق المشاة. •

 تورير   اأة كارية عند تقاطعات ممرات المشاة. •

 تركيز الإ اأة ع ى التكوينات المتميزة والجقابة والعلامات الإرشادية.  •

 جمي  مصادر الانعكاس والإبهار ال وئا. زالة  •

 .يراعى أن تتناسض وتتلاأم جمي  العناصر والمواد المستخدمة م  البيئة الطبيعية •

تعتبر النوارير والتكوينات المائية المخت فة عنصر جقض أساسا ل مواطنين والزوار  عناصر مائية )مسطحات مائية(:  5/3/9

حيق أنو من الصعض تصور حديقة أو ساحة عامة بدون الاستفادة من العناصر المائية ريها سواأ بشكل طبيعا من خلال 

لمائية والنوارير را الحدائ   لى تأايراتها  الشلالات الطبيعية أو البر ل أو بشكل معماري. آما ترج  أهمية استخدام العناصر ا

الجمالية والوظيفية وقل  من خلال شكل التكوينات المائية وجمال مظهرها وحركة الماأ الانسيابية وخرير صوتول بالإ ارة  

دة الرطوبة النسبية. بالإ ارة  لى قل    لى الدور الهام القي تقوم بو المسطحات المائية را ت طيف درجة حرارة الجو وزيا

 يجض مراعاة الآتا:

را حالة المسطحات الخ راأ التا تحتاج  لى ري مستمر را المناط  الحارة يمكن أن يأخق نظام الري بالاعتبار را   -أ

 التصميم بحيق يتم   ارتو كعنصر مائا جمالا.

غالبا ما ت عض النوارير دور هام كتكوين جمالا أو عنصر تشكي ا لقل  يجض أن يأخق را الاعتبار و   النارورة را    - ض

 الفراغ بالنسبة ل وأ الشمس لدراسة الانعكاسات من أو ع ى الماأ.

دراسة تأاير الماأ من خلال الاستفادة من  مكانياتو المتما ة را الرقاقل والتدر ل والانسياض أو الاندرا    ارة  لى سكون   - ت

 الماأ داخل الأحواض. 

الإ اأة ال ي ية را النوارير تعطا بعد جديد وتأاير جمالا   ارة  لى تأاير الماأ لقل  يجض أخقها را الاعتبار كمعيار    - ق

 .النواريرتصميما هام را تصميم 

وهقه تستخدم بين المجموعات النباتية بالحديقة لتمال  حدؤ عناصر التنسي  القوية التا تصور  الصخور والحجارة: ط   6/3/9

الطبيعة وتستخدم را تنسي  جزأ ليمال حديقة صخرية را الحدائ  العامة أو أن تكون الحديقة بأكم ها متخصصة وتمتاز  

ة والصخور وخاصة الأحجار الجيرية والرم ية  باستعمال الصخور را عناصر تنسيقها. وتستخدم أنوا  عديدة من الحجار

الصخرية. وتكون الصخور   والجرانيت بألوان وأشكال وأحجام مخت فة. ويراعى البساطة را استخدامها را تصميم الحدائ 

ا وم ن نو  ولون واحد مكم ة لتأاير النباتات وليست سائدة ع يها آما تكون الصخور المستعم ة را التنسي  متوررة مح يا

وبأحجام مخت فة.  وترص الصخور ويتم توزيعها بطريقة منتظمة وطبيعية ويدرن ا ق حجم الصخرة را الأرض لتبد وكأنها 

مكم ة ل تربة أو امتدادا لها. وتوز  الصخور المتماا ة را الحجم را مجموعات مخت فة الأحجام ورا مناط  غير  ريبة من 

بقدر الإمكان. و د تو   الصخور ع ى سطح تل مرتف  أو منحدر تنشأ ع ية الحديقة الصخرية   بع ها حتى تقارض الطبيعية

 وأن تكون مواجهة ل منزل. 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  4/9
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يجض ع ى المستامر مراعاة جمي  الاشتراطات الواردة بكود البناأ السعودي وملاحقول وكقل  جمي  الاشتراطات الواردة  -أ
 بدليل اشتراطات البناأل ريما يتع   بجمي  التفاصيل المتع قة بهقا المشرو .

 أخق موارقات الجهات قات العلا ة ريما يخص اشتراطات الملاعض وتجهيزاتها.  -ب
 اعتماد التصميم الابتدائا:

ع ى المستامر أن يتعا د م  مكتض استشاري هندسا مؤهل لأعمال التصميم وأعمال الإشراف ع ى التنفيق وأن يقدم بعد الترسية   -1
خطاض من المكتض الاستشاري يت من الالتزام بتنفيق المخططات المعتمدة ل مشرو  بدون  جراأ أي تعديلات ع يو  لا بموارقة 

 ع ى أن يتم دراسة وتقديم ما ي ا )كحد أدنى(:الأمانة/ الب دية  خطية مسبقة من 
  عداد مخطط ل مو   العام مو حا بو توزي  عناصر المشرو  والمداخل الرئيسية. •

  عداد التصميمات المعمارية والإنشائية الخاصة بالمبانا المقترحة وم حقاتها.• 
 الصرف الصحا(.  - الهاتف-الكهرباأ – عداد التصاميم والواائ  اللازمة لتزويد المشرو  بالخدمات الأساسية )المياه • 
 عمل  طاعات طولية وعر ية حسض الاحتياج والتصميم. • 
 واجهات لكامل عناصر المشرو .• 
 الااية أبعاد ل مشرو .مناظير ل مشرو  • 
الأمانة/ تقديم تقرير رنا مو حا بو بيان بمساحات ومكونات المشرو  ويشتمل ع ى العناصر التا سيتم استامارها لاعتمادها من • 

 . الب دية
 ل مو   و عداد تقرير رنا مو ح بو التوصيات الإنشائية ل مبانا. استرشاديوعمل جسات • 
 المواصفات الفنية للأعمال التنفيقية ل مشرو .• 
تقديم تقرير رنا يو ح ريو وصف تفصي ا للاستخدامات المقترحة ومعايير ومتط بات التصميم لجمي  أنظمة وخدمات المشرو  من • 

  نشائية وميكانيكية وكهربائية وغيرها.
 يجض أن يتم الأخق الاعتبار المحددات التصميمية الآتية:

 دراسة المتط بات الوظيفية ل مشرو .• 
  عداد الرسومات التفصي ية والتنفيقية ل مشرو  بعد اعتماد التصميم الابتدائا ل مشرو  وتشمل ع ى الاتا كحد أدنى: 

تفاصيل - جداول الأبواض والشبابي  -جداول التشطيبات -تفاصيل معمارية - طاعات -واجهات -التصميمات المعمارية )مسا ط  •
 .... الخ(.  مناظير الااية أبعاد الفرق الداخ ا-الأر يات 

-جداول الأساسات م  تفاصيل التس يح -مخططات الهيكل الخرسانا -التصميمات الإنشائية )مخططات الأساسات وتفاصيل التس يح • 
 .كامل الحسابات الإنشائية لعناصر المشرو ( -والمواد المستخدمة - وسائل الإنشاأ -التفاصيل الإنشائية - طاعات الأعمدة 

مخطط -مخطط تمديدات شبكة الكهرباأ الخارجية -التصميمات الكهربائية والالكترونية )مخطط توزي  القوؤ الكهربائية ل مو   العام• 
مخطط توزي  القوؤ وأنظمة الإنقار -مخطط توزي  الإ اأة  -مخطط تمديدات الشبكات الداخ ية -توزي  الإ اأة الخارجية ل مو   العام 

 نظام التحكم الأمنا وغيرها من الأعمال اللازمة(. -تصال والتحكم مخطط الا-من الحري 
تفاصيل  -مخطط الشبكات الداخ ية والخارجية ل مياه والصرف الصحا -التصميمات الميكانيكية )مخطط التدرئة والتهوية والتكييف • 

 جداول المواد والأجهزة(. -مخطط التحكم وتنظيم التشغيل لجمي  الأعمال الميكانيكية -أنظمة مكارحة الحري  
 المواصفات الفنية وجداول الكميات لكارة عناصر المشرو .• 

 والأمراض:مكارحة الآرات  1/4/9
ا بإزالة الأجزاأ المصـــــابة وحر هـا من    التاي تزم المســـــتامر بمكـارحـة الآرات والأمراض  . 1 تظهر ع ى النبـاتاتل وقل   ما يدويا

الأرر  والأوراق بحيق لا يتغبر شــكل الأشــجار أو الشــجيرات عن الشــكل المط وض أو باســتخدام المبيدات الحشــرية بالنســض 
م  اتخاق كارة الاحتياطات اللازمة لمن   صــابة النباتات الســ يمةل  بالأمانة/ الب دية  الجهة الفنية   أيوالتركيز المناســض حســض ر

شــــهور ع ى الأ لل وقل  بالتنســــي  م  الجهة الفنية بالأمانة/ الب دية لتحديد أنوا    3ويجض أن تتم عم يات الرق الو ائية كل 
 يجض استخدامها وتركيز المبيدات الواجض استعمالها وأو ات الرق. التاالمبيدات 

ع ى المسـتامر بعد ترسـية المشـرو  بمدة شـهر تقديم برنامى زمنا لكامل نطاق المشـرو  لأعمال الرق الو ائا ويتم اعتماده   . 2
ــابة ع ى أي من النباتات والمزروعات  الأمانة/ الب دية  من  وكقل  القيام بأعمال الرق العلاجا را حال ظهور أعراض الإصــ

 بنطاق المشرو .
 الخ راأ: ص المسطحات  2/4/9

 حسض تع يمات الجهاز المشرف. رييجض ع ى المستامر تشكيل المجمو  الخ  . 1
يوم كحد أع ىل ومن  تركو ع ى المسطحات   15يجض ع ى المستامر  ص المسطحات الخ راأ باستخدام ماكينة القصل وقل  كل   . 2

 وتجميعو را أكياس تنقل  لى المقالض التا يحددها المشرف.
 كما يجض ع يو تر ي  الأجزاأ التا تت ف أو بالريزومات )العقل الجقرية(. . 3
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ــراأ  بل البدأ را عم ية القص بيوم واحد وتحديد أطراف   . 4 ــطحات الخ ـ ــارة المتخ  ة داخل المسـ ــائق ال ـ كما يجض  زالة الحشـ
ا. ا أو يدويا  المسطحات الخ راأ م  المشايات ونهاية الأحواض آليا

 جراأ عم ية تهوية المسطحات الخ راأ ل مان نفاق مياه الري  لى منطقة الجقور باستخدام الأدوات الخاصة بقل  مرة كل الاق  . 5
 شهور ع ى الأ ل.

 أن يحرص ع ى نظارة المسطح بعد انتهاأ عم ية القص. ع ى المستامر . 6
 النظارة:أعمال  3/4/9
أكيـاس ونق هـا  لى   رايجـض تنظيف الحـديقـة من مخ فـات القص والتق يم والحشـــــائق والتربـة الزائـدة ونفـايـات القمـامـة وو ـــــعهـا   . 1

قل  نظارة الحديقة من مخ فات الزوار وكقل  نظارة ســلال المهملات وتغير    راتأخير بما   أيالمقالض المخصــصــة لقل  وبدون 
 يوميا. أكياس النفايات الخاصة بها 

ض  . 2 دة ونق هـا  لى المقـالـ ة الزائـ يجـض تنظيف أحواض الأشـــــجـار وأحواض الزهور من المخ فـات الزراعيـة والأحجـار والتربـ
 المخصصة لقل  بالمعدات الخاصة بنقل المخ فات الزراعية.

يجض تنظيف الممرات والطر ات والمشــايات المســف تة والمب طة والأرصــفة بكنســها وغســ ها بالمياه و زالة الأحجار والأتربة   . 3
 والحشائق التا تنمو را الفراغات.

 بالحديقة. ( ن وجدت) النواريريجض غسل وج ا وتنظيف  . 4
 م  دهان الأجزاأ الظاهرة روق سطح الأرض بال ون المناسض. ( ن وجدت)يجض تنظيف خزانات المياه بالحديقة  . 5
 بالحديقة. ( ن وجدت)يجض تنظيف وغسل الكراسا وأماكن الج سات  . 6
 يجض غسل الأشجار والشجيرات بالمياه حسض توجيهات الجهة الفنية بالأمانة/ الب دية. . 7
 يجض غسل الألعاض الخاصة بالأطفال  ن وجدت ودهنها بالألوان التا يوار  ع يها المهندس المشرف. . 8

 الأشجار:تسنيد وتدعيم  4/4/9

 الأشجار حديثة الزراعة ولم تتعدى سنتها الأولى   .أ
 :ي اقل  ما  راومرا بة استقامتها ويتب    اج  لى تشجي  نمو الساق الرئيسيةتحت

ــف ية تنمو نمواا طبيعياا وعدم تق يمها ب . 1 ــرطانات الس ــوؤ وبعد موارقة   أيتر  الأرر  والس ــرورة القص حال من الأحوال  لا ل  
 خطية من المهندس المشرف.

 تسنيد النباتات بو   سنادات خشبية بالطريقة المناسبة لحالة الأشجار من حيق نو  السنادة وعدد السنادات وطريقة التسنيد. . 2
 ي ا:يراعى را السنادات الخشبية ما  . 3

 سم وبطول مناسض. 4× 2 يتصف بالمتانةل مقاس السنادة القيتصن  السنادات الخشبية من نوعية جيدة من الخشض  . أ
 ساق النباتات نتيجة تحركها والاحتكا  بفعل الريا . راتكون أوجو السنادة الأربعة م ساأ دون خشونة حتى لا تؤار  .ض
 ألا يوجد بالخشض المصنو  منو السنادة أماكن تفرعات )عقد( حتى لا تكون سه ة الكسر. .ج
ــف ى بمادة  .د ــهولة اخترا ها ل تربة وبدهن الجزأ السـ ــكل هرم رباعا مق وض لسـ ــفل ع ى شـ ــنادة مدببة من أسـ تكون السـ

 البتومين لحماية الخشض م  الت كل بفعل الماأ.
 .الأمانة/ الب ديةيدهن الجزأ الع وي من السنادة روق سطح الأرض ببوية زيتية بال ون القي تحدده  .ه
 يكون ارتفا  السنادات مناسض لطول ساق الأشجار ويتم تغييرها ك ما دعت الحاجة  لى قل . .و

 النباتات:غسيل  5/4/9
يجض غسـل النباتات برقاق  وؤ من الماأ النقا لإزالة الأتربة والمواد ال ـارة لإنعاق النبات من الأتربة المتراكمةل وتتم عم ية غسـيل 

الماأ   راالفترة من أول مارس حتى نهاية أكتوبرل بما لا يقل عن مرتين  لى خمس مراتل ويجض أن تكون نســبة الم وحة    را  النباتات
ا وتتم عن طري  سـيارات أو   مناسـبةلعم ية الغسـيل   راالمسـتعمل   تقوم بدر    م ـخاتلمركض ع يها   صـهاريىوأن يكون الماأ نظيفا

ا لتوجيهات المهندس المشرف. ريالماأ بقوة عن طري  بشبو  وتتم عم ية الغسيل طبقا
 والج سات:الكراسا  6/4/9

ــتبدال جمي    (1 ــفة دورية واس ــا بجمي  أنواعها بص ــات والكراس ــيانة جمي  الج س ــتامر القيام بأعمال نظارة وص يجض ع ى المس
 الأجزاأ التالفة بحيق تكون بشكل جيد بصفة دائمة وصالحة للاستخدام خلال كامل مدة العقد.

الكيمائية المناسـبة أو  يجض ع ى المسـتامر القيام بأعمال  زالة الكتابات العشـوائية من ع ى الج سـات والكراسـا باسـتخدام المواد    (2
  عادة دهانها.

ــبية مرة كل عام خلال العقد أو  قا دعت الحاجة ل دهان بخلاف   (3 ــات الحديدية أو الخش ــتامر القيام بدهان جمي  الج س ع ى المس
 قل .

 وأرصفة:الممرات  7/4/9
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يجض ع ى المسـتامر القيام بأعمال نظارة وصـيانة جمي  الممرات والأرصـفة من بلاط أو بردورات بجمي  أنواعها بصـفة دورية  (1
 واستبدال التالف منها بنفس المواصفات بحيق تكون بشكل جيد بصفة دائمة وصالحة للاستخدام خلال كامل مدة العقد.

  المظلات: 8/4/9
ــهر ع ى   (1 ــكل دوري )مرة كل ش ــيل جمي  المظلات بجمي  أنواعها بش ــيانة وغس ــتامر القيام بأعمال نظارة وص يجض ع ى المس

ــالحة  الأ ل( بكل  ــكل جيد وص ــيانتها حتى تكون بش ــرو  أو ك ما دعت الحاجة وتغيير جمي  ما ي زم لص مو   من موا   المش
 للاستخدام خلال كامل مدة العقد.

 شهور خلال مدة العقد أو  قا دعت الحاجة ل دهان بخلال قل . 6ع ى المستامر القيام بدهان جمي  المظلات مرة كل  (2
 المهملات:سلال  9/4/9

يجض ع ى المسـتامر القيام بأعمال نظارة وصـيانة وغسـيل جمي  سـلال المهملات بجمي  أنواعها بصـفة دائمة بكل مو   من موا    (1
الحديقة أو ك ما دعت الحاجة وتغيير جمي  ما ي زم لصـيانتها حتى تكون بشـكل جيد وصـالحة للاسـتخدام خلال كامل مدة العقد م   

 .تورير أكياس النفايات بشكل يوما
 
 

 اشتراطات الأعمال الصحية:  - ت
( وتاريخ  11557/ 8/1تطبي  مقاييس حماية البيئة الصادرة بموجض القرار الصادر من الرئاسة العامة للأرصاد وحماية البيئة ر م ) •

هـ را مرح ة الجدوؤ والتصميم وتشمل هقه المقاييس ع ى مقاييس جودة الهواأل ومقاييس جودة المياهل ومقاييس   1435/ 2/5
 ال و اأ. 

تكون المواد المستخدمة را جمي  التمديدات الداخ ية والخارجية مطابقة ل مواصفات القياسية السعودية أو  حدؤ المواصفات العالمية  •
 المعمول بها. 

تكون خزانات المياه الأر ية والع وية طبقا رللاشتراطات الصحية والفنية الواجض تواررها را خزانات مياه الشرضر الصادرة عن   •
 ن الفنية.ؤووكالة الوزارة ل ش

 القياسية السعودية المعتمدة استخدام صنابير المياه وصنادي  الطرد المرشدة لاستعمال المياه والمطابقة ل مواصفات  •

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق:  - ث

استخدام مواد  نشاأ وتشطيبات غير  اب ة للاشتعال ومراعاة أن يكون الأااق ومحتويات المبنى من مواد قات  اب ية اشتعال منخف ة   •
 ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة ل مطابخ ودورات المياه.

 يجض تورير مخارج ل طوار  ع ى مسارات مناسبة وتؤدؤ  لى مناط  آمنة حسض تع يمات الدرا  المدنا. •

تركيض نظام متطور للإنقار عن الحري  م  أنظمة كشف الدخانل وكقل  نظام  طفاأ ل حري  عن طري  الرق الت قائا ل مياهل م   •
  طفاأ حري  يدوية توز  ع ى أماكن مناسبة حسض الاشتراطات الفنية ل درا  المدنا. رورة تورير أجهزة 

يراعى عند تصميم وتركيض كارة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية وغيرها من التجهيزات أن يتم قل  بطريقة تق ل من  •
 احتمالات حدوق الحري  وانتشاره من منطقة لأخرؤ.

 و   مخطط للإخلاأ )مخطط هروض( را أماكن وا حة من المبنى ليتم  تباعو من  بل مرتادي المبنى را حالة الحري . •

 أخق موارقة  دارة الدرا  المدنا بالمنطقة ريما يتع   بمتط بات السلامة التا يجض تأمينها را المشرو . •

 الالتزام باشتراطات السلامة والو اية الصادرة من المديرية العامة ل درا  المدنا وما يستجد ع يها من تعديلات. يجض  •
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 تقديم العطاء للمنافسة  نموذج 10/1
         النخيل بالمرجانحديقة  تشغيل وصيانة ب  لعام    الخاصة      رقم 

 المحترم.       منطقة جازان معالا / سعادة أمين
           حا        را مدينة     نشاأ وتشغيل وصيانة الحديقة الوا عة المت من رغبتكم     هـ    14         /     /             علانكم المنشور بالصحف بتاريخ     لى  شارة  
 . لنشاطات ريا ية متعددة وترريهية               مخطط

شتراطات الخاصة بهقه المنارسةل كما تم  كارة الا   الإيصال المرر  صورتو واط عنا ع ىوحيق تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنارسة بموجض  
 .  طبيعة معاينة تامة نارية ل جهالةع ى ال  معاينة العقار

ريال                        ( )                          المو ح أعلاه بأجرة سنوية  درها )  المو  لسعادتكم بعر نا لاستئجار  لمسموكم/ نتقدم  )
   وحسض الأسعار المو حة را الجدول التالا:

 قيمة الأجرة السنوية )ريال(  إيجار المتر المربع ريال / سنة 
القيمة الإجمالية لكامل مدة الاستثمار  

 البالغة )( 

ا   ا  كتابة ر ما  كتابة ر ما

    

 الأسعار المذكورة لا تشمل قيمة الضريبة المضافة.  ❖
سارياً  من  يمة العطاأ السنوي )  %25الشروط والمواصفات بعد تو ي  جمي  صفحاتها من  ب نا و مان بنكا بقيمة لا تقل عن  وتجدون بررقة كراسة  

 ( وكارة المستندات المط وبة را كراسة الشروط والمواصفات. وغير قابل للتمديد إلى حين سداد قيمة العائد الاستثماري عن السنة الأولى

  المستامراسم 

           الهوية ر م 

 بتاريخ   صادرة من 

 جوال  راكس  هاتف

 الرمز البريدي   ص.ض 

  العنوان الوطنا 

  البريد الإلكترونا

 
 

  الشركة اسم 

  ر م السجل التجاري 

 بتاريخ   من صادر 

  نو  النشاط 

  العنوان الوطنا 

 جوال  راكس  هاتف

 الرمز  ص.ض 

  البريد الإلكترونا
 

 الختم الرسما       التو ي 

 التاريخ 
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 المخطط العام ل مو   10/2
 )الرسم الكروكا ل مو  ( 
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 نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر   10/3

 مح ر تس يم عقار

 :موقع العقار ووصفه
 : رقم العقار:                                        رقم المخطط

 :اسم المستأجر

 ود العقار: حد
 يطول  حسب المخطط  بطول  حسب الصك  بطول  حسب الطبيعة  الاتجا  

       من الشمال 
       من الشرق 
       من الجنوب 
       من الغرب 

 ( )    (. 2مساحة العقار )   م 

 إقــــــرار
  حيق أجرت أمانة     ع ى            العقار المو ح مع ومات عنو أعلاه بغرض استخدامو را نشاط    

 بموجض عقد الإيجار المبرم معها.
ع يو أ ر أنا /          نحن المو   أدناه بأننا  د است مت بموجض هقا المح ر العقار المقكور را يوم           

ا وبأننا  ب تو ع ى حالتو را   14بتاريخ   /      /      هـ بعد أن  مت بمعاينتو معاينو تامة نارية ل جهالة شرعا
 تاريخ استلامو وع ى قل  أو  .     

 المستأجر: 
 الاسم:

 التو ي :
 الختم

 
 

 ممثل الأمانة/البلدية: 
 مسا  الإدارة:
 مسا  الب دية:

 اعتماد رئيس الب دية: 
 الختم
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 إقرار من المستثمر  10/4

 
  يقر المستامر بما ي ا:

 اط   ع ى كراسة الشروط والمواصفات ومررقاتها وأنو م تزم بما جاأ بها.  -1

 وع ى وجو خاص:  المنارسةاط   ع ى جمي  النظم السعودية المعمول بها قات الص ة بمو و   -2

 هـ. 29/06/1441( وتاريخ 40152)لائحة التصرف بالعقارات الب دية الصادرة بموجض الأمر الساما الكريم ر م  (أ

 .الشؤون الب دية والقروية والإسكانالصادرة من وزارة  الشروط والمواصفات الفنية لتنفيق مشاري  التشجير ( ض

 . الشؤون الب دية والقروية والإسكانالصادرة من وزارة  شروط ومواصفات  نشاأ ملاعض الأطفال ( ج

وألعاض الأطفال   مدن ملاهااشتراطات السلامة وسبل الحماية الواجض تواررها را ملاعض الأطفال بالحدائ  العامة ورا    لائحة (د

 الداخ ية. الصادرة من مج س الدرا  المدنا بوزارة 

 نارية ل جهالة.  معاينة تامةل تأجير  المعروضمو   العاين  -3

 الاسم:
 الوظيفة:
 التو ي :
 التاريخ: 

 
 

 الختم    التو ي   
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


